Sygn. akt I C 770/20

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lipca 2021 roku

Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczqcy: Sedzia Radoslaw Florek
Protokolant: Urszula Blaszyk

po rozpoznaniu 26 lipca 2021 roku w Dzierzoniowie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej D.
przeciwko A. K.

o zaplate 9116,76 z1

I. zasadza od pozwanego A. K. na rzecz strony powodowej Gminy Miejskiej D. 754,89 zt (siedemset pietdziesiat
cztery zlote osiemdziesiat dziewieé groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od 8 maja 2020 roku do dnia

zaplaty;

II. oddala powodztwo co do nalezno$ci gtownej w kwocie 7274 zl (siedem tysiecy dwiedcie siedemdziesiat cztery
zlote);

II1. z urzedu wyrokowi nadaje rygor natychmiastowej wykonalnogci.
Sygn. akt I C 770/20
UZASADNIENIE
CZESC WSTEPNA
I.Zadanie strony powodowej

1.Strona powodowa Gmina Miejska D. wystgpila o zasadzenie na jej rzecz od pozwanego A. K. 9116,76 zl wraz z
odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

2.Zadanie pozwu oparla na nastepujacych twierdzeniach:

a) przystuguje jej prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...)
wD.;

b) pozwany bezumownie korzystal z tego mieszkania, albowiem 24 wrze$nia 2013 roku wypowiedziano mu umowe
najmu tego lokalu;

¢) za okres od maja 2017 roku do marca 2020 roku laczny wymiar odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania
z tego lokalu wynosi 8028,89 zl, a odsetki ustawowe za ten okres wynoszg 1087,87 zl.



II.Stanowisko pozwanego

1.Pozwany A. K. uznal pow6dztwo co do polowy dochodzonej naleznoSci, czyli 4558,38 zl i wniést o umozliwienie
splaty zadluzenia w ratach po 300 zl miesiecznie.

2.Swoje stanowisko oparl na nastepujacych zarzutach:
a)poczynil naklady na sporny lokal mieszkalny, ktére powinny by¢ rozliczone;
b)zamieszkuje w tym lokalu wraz z dwojka dzieci w wieku 10 i 12 lat, a M. K. opuscila ten lokal w styczniu 2017 roku;

c)nie splacat zadluzenia z tytulu korzystania z tego lokalu, albowiem musial splaca¢ inne dlugi i nie mial odpowiednich
funduszy do splaty dochodzonej naleznosci.

PODSTAWA ROZSTRZYGNIECIA SPORU
1. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie (punkty I i II wyroku)
Umowa nagjmu

1. Wedle art. 659 § 1 k.c., przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz.

2. g listopada 2012 roku, strona powodowa Gmina Miejska D. zawarla z M. K. i pozwanym A. K. umowe najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) potozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w D..

Dowody: odpis umowy najmu z 9 listopada 2012 roku - k. 5-6,
przesluchanie pozwanego A. K. - k. 47.

3.Na podstawie opisanej umowy najmu pozwany uzyskal prawo do korzystania z przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

Wypowiedzenie umowy najmu i jego skutki

4.Wedle art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2005 roku, poz. 266 z p6zn. zm.), jezeli lokator jest uprawniony
do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapic tylko z przyczyn
okreSlonych w art. 11 ust. 2-5, art. 21 ust. 4-4b i 5 oraz art. 21a, przy czym wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem
niewaznoSci dokonane na pi$émie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

5.Przepis art. 11 ust 2 pkt 2 tej ustawy stanowi, ze nie pdzZniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesiaca
kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznosci.

6.0pisane unormowania maja zastosowanie do umowy najmu, albowiem najemca korzysta z przedmiotu najmu
odplatnie.

7.Przed wypowiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego z powodu braku zaplaty czynszu i innych oplat,
wynajmujacy jest obowigzany uprzedzi¢ najemce na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczyé
mu dodatkowy, miesieczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoS$ci, przy czym zwloka w zaplacie musi
obejmowa¢ co najmniej trzy pelne okresy platnoéci.



8.Pismem z 2 sierpnia 2013 roku, wezwano M. K. i pozwanego do uregulowania zaleglo$ci z tytulu oplat za opisany
lokal mieszkalny, ktore na dzien 31 lipca 2013 roku wynosily 817,51 z1, w terminie jednego miesigca od daty otrzymania
tego wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Woéwczas wysoko$¢ czynszu najmu i innych optat wynosila
258,07 zt miesiecznie.

Dowody: odpis wezwania do zaplaty z 2 sierpnia 2013 roku - k. 7,

odpis wypowiedzenia umowy najmu z 24 wrze$nia 2013 roku - k. 9,
przestuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

9.Pismo to zostalo odebrane przez M. K. i pozwanego 10 sierpnia 2013 roku.
Dowody: odpisy potwierdzen odbioru z 10 sierpnia 2013 roku - k. 8,
przestuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

10.Strona powodowa uprzedzila na piémie najemcéw o zamiarze wypowiedzenia im umowy najmu spornego lokalu
mieszkalnego i wyznaczyla im dodatkowy miesieczny termin do splaty zadluzenia, przy czym na moment doreczenie
M. K. i pozwanemu tego pisma ich zadluzenie z tytulu czynszu najmu i innych oplat przekraczalo wysoko$¢ tych
nalezno$ci za trzy miesiace.

11.Pismo to zostalo przez najemcoé6w odebrane 10 sierpnia 2013 roku, a w zwiazku z tym termin do uregulowanie tego
zadluzenia uplynal 10 wrzeénia 2013 roku.

12.M. K. i pozwany w tym terminie nie splacili tego zadluzenia.
Dowdéd: przesluchanie pozwanego A. K. - k. 47.

13. Po bezskutecznym uplywie tego terminu, wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe najmu, przy czym
wypowiedzenie musi by¢ dokonane na piSmie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

14.Pismem z 24 wrzeénia 2013 roku, wypowiedziano M. K. i pozwanemu umowe najmu spornego lokalu mieszkalnego.
Jako przyczyne wypowiedzenia wskazano brak zaplaty czynszu za co najmniej trzy okresy platnoéci oraz wskazano, ze
na dzien 31 sierpnia 2013 roku zadluzenie z tego tytulu wynosi 1133,47 zl, przy miesiecznym wymiarze wynoszacym
258,07 z}.

Dowody: odpis wypowiedzenia umowy najmu z 24 wrze$nia 2013 roku - k. 9,

przeshuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

15.Pismo to zostalo doreczone 30 wrzes$nia 2013 roku.

Dowody: odpisy potwierdzenia odbioru z 30 wrzesnia 2013 roku - k. 9,

przeshuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

16.Strona powodowa skutecznie wypowiedziala przedmiotowa umowe najmu lokalu mieszkalnego.
17.Umowa najmu wygasla z uplywem terminu wypowiedzenia, czyli 31 pazdziernika 2013 roku.

18.0d 1 listopada 2013 roku, M. K. i pozwany nie maja tytulu prawnego do korzystania ze spornego lokalu.

Bezumowne korzystanie i jego skutki



19. Od momentu wynajecia spornego lokalu zamieszkiwali w nim M. K. i pozwany wraz z maloletnimi dzie¢mi: W.
K. iK. K.. W 2016 roku maloletnie dzieci W. K. i K. K. opuScily to mieszkanie i zamieszkaly z matka pozwanego jako
rodzing zastepcza. M. K. opuscila przedmiotowy lokal w styczniu 2017 roku. Od tego momentu z tego mieszkania
korzystal tylko pozwany. We wrzeéniu 2019 roku wraz z nim w tym lokalu ponownie zamieszkaly jego maloletnie
corki: W. K.iK. K..

Dowody: poswiadczenie zameldowania na pobyt staly z 20 marca 2020 roku - k. 16,
przesluchanie pozwanego A. K. - k. 47.

20. Od maja 2017 roku do wrzeénia 2019 roku wyltacznie pozwany korzystal z tego lokalu mieszkalnego, a od wrze$nia
2019 roku do marca 2020 roku pozwany i jego dzieci korzystali z tego lokalu mieszkalnego.

21. Wymienione w podpunkcie 20 osoby nie mialy woéwczas zadnego tytulu prawnego do zamieszkiwania w spornym
lokalu.

22. Wedle art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2016 roku, poz. 1610 z p6Zn. zm.), osoby zajmujace
lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac uiszczaé odszkodowanie.

23. Pozwany i jego dzieci s obowigzani do uiszczenia odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornego lokalu
mieszkalnego za okres od maja 2017 roku do marca 2020 roku.

24. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza oséb zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, przewidziana w omawianym
unormowaniu, ma charakter odpowiedzialno$ci in solidum, ktorej istota polega na tym, ze kilka podmiotéw jest
zobowigzanych do naprawienia szkody, przy czym speklienie §wiadczenia przez jedna osobe zwalnia pozostale z
obowigzku $wiadczenia wzgledem poszkodowanego (por. uchwale SN z 21 paZdziernika 2015 roku, III CZP 70/15,
OSNC 2016/10, poz. 118).

25. Pozwany odpowiada za calo$¢ zobowiazania z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornego lokalu
mieszkalnego za okres od maja 2017 roku do marca 2020 roku.

Wysokosé¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie

26. Zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz.U. z 2016 roku, poz. 1610 z p6zn. zm.), analizowane
odszkodowanie odpowiada wysokoéci czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu, a jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac od osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego
odszkodowania uzupelniajacego.

27.Celem odszkodowania uzupelniajacego jest pokrycie rzeczywiscie poniesionej przez wlasciciela straty (damnum
emergens), w zwigzku z czym obejmuje ono to, czego wlasciciel nie jest w stanie otrzymaé z odszkodowania
zastepujacego czynsz, a zatem oplaty za: wywdz $mieci, $wiatlo w piwnicy, abonament za wodomierze, zuzycie wody
i centralne ogrzewanie. Wlasciciel lokalu nie bedac dostawca tych mediéw i jako podmiot, ktéry dostawcom tych
mediéw zaplacil, uprawniony jest do roszczen regresowych z tego tytulu w stosunku do oséb, korzystajacych z lokalu
bez tytulu prawnego (por. wyrok SA w Katowicach z 25 kwietnia 2019 roku, I ACa 851/18, LEX nr 2753235).

29. W okresie od maja 2017 roku do marca 2020 roku, odszkodowanie za bezumowne korzystanie ze spornego lokalu,
obejmujace takze odszkodowanie uzupelniajace z tytulu oplat za dostawe wody oraz odbior éciekéw i $mieci, wynosito
lgcznie 8028,89 zl.

Dowody: wykaz zaleglosci - k. 12,



kartoteka konta - k. 13-14,
syntetyczne dane za rok 2017 - k. 15.

30.Sad dokonat tych ustalen na podstawie dokumentéw wymienionych w podpunkcie 29 i przedlozonych przez
strone powodowa, w ktorych okreslona zostala zaréwno wysoko$é czynszu najmu, jaki bytby pobrany za korzystanie
z przedmiotowego mieszkania, jak i wysoko$¢ oplat za dostawe wody oraz odbior Sciekdéw i §émieci. Nie skorzystal
natomiast w tym zakresie z dowodu z opinii bieglego, albowiem czynsz za mieszkania komunalne nigdy nie
przewyzsza czynszu wolnorynkowego, a w rozpoznawanej sprawie ten czynsz nie odbiegal od czynszu ustalanego
W umowie najmu zawartej przez strony. W zwigzku z tym nie ma watpliwo$ci, ze podana przez strone powodowa
wysoko$¢é dochodzonego odszkodowania nie przekracza faktycznej wysokosci tego odszkodowania i nie ma potrzeby

jej weryfikacji przez bieglego sadowego. Zgodnie bowiem z art. 505’ § 1 k.p.c., ilekro¢ ustalenie zasadnoéci lub
wysoko$ci §wiadczenia powinno nastgpi¢ przy zastosowaniu wiadomos$ci specjalnych, od uznania sadu zalezy
powziecie samodzielnej oceny opartej na rozwazeniu wszystkich okolicznoéci sprawy albo zasiegniecie opinii bieglego.
Nalezy jednocze$nie podkreslié¢, ze pozwany nie kwestionowal sposobu ustalenia wysokosci tego odszkodowania.

Wykonanie zobowiqgzania

31. Na poczet splaty dlugu z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornego lokalu w poszczeg6lnych
miesigcach, pozwany dokonal nastepujacych wplat:

w 2017 roku:
czerwiec - 56 zl,
lipiec - 56 zl,
sierpien - 56 zl,
wrzesien - 56 zt,
pazdziernik - 220 zl,
listopad - 220 zl,
grudzien - 200 zk,
w 2018 roku:
styczen - 250 zl,
luty - 220 zl,
marzec - 220 zl,
kwiecien - 220 zi,
maj - 220 zl,
czerwiec - 220 zl,
lipiec - 220 zl,

sierpien - 220 zl,



wrzesien - 220 zi,

pazdziernik - 220 zl,

listopad - 220 zl,

grudzien - 220 zl,

W 2019 roku:

styczen - 240 zl,

luty - 240 zl,

marzec - 240 zl,

kwiecien - 240 z1,

maj - 240 zl,

czerwiec - 240 zl,

lipiec - 240 zl,

sierpien - 240 zl,

wrzesien - 240 zl,

pazdziernik - 262 zl,

listopad - 262 zl,

grudzien - 264 zl,

w 2020 roku

styczen - 264 zl,

luty - 264 z1,

marzec - 264 zi,

Lacznie pozwany z tego tytulu wplacil 7274 z1.
Dowody: kartoteka konta - k. 13-14,
ksigzeczki oplat czynszowych - k. 50,
przestuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

32.Na kazdym potwierdzeniu wplaty pozwany albo przyjmujacy wplate wskazywal, jakiego miesiaca dotyczy uiszczana
nalezno$c.

Dowdd: ksiazeczki oplat czynszowych - k. 50.

33. Wedle art. 451 § 1 k.c., dluznik majacy wzgledem tego samego wierzyciela kilka dlugéw tego samego rodzaju moze
przy spehieniu §wiadczenia wskazaé, ktory dlug chce zaspokoié, jednakze to, co przypada na poczet danego dhugu,



wierzyciel moze przede wszystkim zaliczy¢ na zwigzane z tym dlugiem zalegle naleznosci uboczne oraz na zalegajace
Swiadczenia gléwne.

34. Przepis art. 451 § 2 k.c. stanowi, ze jezeli dluznik nie wskazal, ktéry z kilku dlugdw chce zaspokoié, a przyjal
pokwitowanie, w ktorym wierzyciel zaliczyt otrzymane Swiadczenie na poczet jednego z tych dlugéw, dtuznik nie moze
juz zadacé zaliczenia na poczet innego dlugu.

35.Dokonane przez pozwanego wplaty nalezalo zaliczy¢é na poczet odszkodowan za miesiace wskazane w
potwierdzeniach wplat zgodnie z wola pozwanego jako dluznika, badz trescia pokwitowania przyjetego przez
pozwanego od osoby potwierdzajacej wplate. Zresztg strona powodowa nie udowodnita, aby w inny sposob rozliczyta
wskazane wplaty. Nalezy przy tym podkre§li¢, Ze nie mogla zaliczy¢ ich na poczet naleznosci ubocznych w postaci
odsetek, gdyz do 25 grudnia 2019 roku nie przyshugiwaly jej roszczenia o odsetki, co zostanie szczegbélowo wyjasnione
w punkcie II.

36.Co do poszczegbdlnych miesiecy w zakresie wskazanym w punkcie 31 zobowigzanie odszkodowawcze wygasto ze
wzgledu na jego wykonanie.

Wysokosé zadhizenia

37.Aktualnie zadluzenie pozwanego z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornego lokalu,
obejmujace odszkodowanie uzupelniajace za oplaty za dostawe wody oraz odbiér $ciekow i Smieci, za okres od maja
2017 roku do marca 2020 roku, wynosi 754,89 zl (8028,89 zl - 7274 zl).

Uznanie powoédztwa

38.Wedle art. 213 § 2 k.p.c., sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, chyba ze uznanie jest sprzeczne z prawem lub
zasadami wspolzycia spotecznego albo zmierza do obejScia prawa.

39.Uznanie powddztwa nie jest uzaleznione od dobrowolnego spelnienia $wiadczenia bedacego przedmiotem
postepowania. Przeciwnie, o ile pozwany dobrowolnie spelni §wiadczenie na rzecz powoda nastepuje odpowiednie
umorzenie zobowigzania, a powodztwo w tym zakresie nie jest zasadne. Uznanie powodztwa w takim przypadku jest
bezprzedmiotowe (por. wyrok SN z 8 kwietnia 2016 roku, I CSK 285/15, LEX nr 2052442).

40. Majac na uwadze, ze pozwany splacil zadtuzenie w zakresie wskazanym w punkcie 31, nalezalo przyjaé, ze uznanie
powodztwa w tej czesci jest bezprzedmiotowe i nie wywoluje skutkéw prawnych, a tym samym nie wigze sadu.

41. Uznanie powo6dztwa wywotato skutki prawne jedynie w zakresie, w jakim pozwany nie splacil zadluzenia.
Rozstrzygniecie

42.Nalezalo zasadzi¢ od pozwanego na rzecz strony powodowej 754,89 zl tytulem pozostalego do zaplaty
odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornego lokalu, obejmujacego odszkodowania uzupelniajace za oplaty
za dostawe wody oraz odbidr §ciekow i Smieci, za okres od maja 2017 roku do marca 2020 roku.

43. Nalezalo oddali¢ powodztwo co do odszkodowania z tego tytulu w kwocie 7274 zt ze wzgledu na umorzenie
zobowiazania w tym zakresie z powodu jego wykonania.

II. Odsetki (punkt I wyroku)
Odsetki za opéznienie

1.Wedle art. 481 § 11 § 2 zd. 1 k.c., jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem $§wiadczenia pienieznego, wierzyciel
moze zadac odsetek za czas opdZnienia, chociazby nie ponioést zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem
okolicznosci, za ktore dluznik odpowiedzialnoéci nie ponosi, przy czym jezeli stopa odsetek za opdznienie nie byta



oznaczona, naleza sie odsetki ustawowe za op6znienie w wysokoéci rownej sumie stopy referencyjnej Narodowego
Banku Polskiego i 5,5 punktoéw procentowych.

Wymagalnosé roszczenia odszkodowawczego

2.Wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego nie jest Swiadczeniem okresowym, lecz stanowi
jednorazowa nalezno$¢ za caly okres korzystania z rzeczy nieopartego na tytule prawnym. Skoro jest to jednorazowa
nalezno$¢ za caly okres korzystania z rzeczy nieopartego na tytule prawnym, to roszczenie powstaje dopiero po
zakonczeniu tego okresu i odsetki naleza sie dopiero od wezwania do zaplaty konkretnej kwoty za wskazany okres
bezumownego korzystania (por. wyrok SA w Krakowie z 18 lutego 2016 roku, I ACa 1607/15, LEX nr 2017707).

3. Pismem z 5 listopada 2019 roku, strona powodowa wezwala M. K. i pozwanego do zaplaty oplat za bezumowne
uzytkowanie spornego lokalu mieszkalnego wynoszacych na dzien 31 pazdziernika 2019 roku 12 053,39 zl, w tym
odsetki w kwocie 3393,98 zl, w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania tego pisma.

Dowody: odpis wezwania do zaplaty z 5 listopada 2019 roku - k. 10,
przestuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

4.Pozwany odebral to pismo 25 listopada 2019 roku.

Dowody: odpis potwierdzenia odbioru z 25 listopada 2019 roku - k. 10,
przestuchanie pozwanego A. K. - k. 47.

5.Za okres od maja 2017 roku do pazdziernika 2019 roku, odszkodowanie za bezumowne korzystanie ze spornego
lokalu wynosilo lacznie 6741,39 zt.

Dowody: wykaz zalegloéci - k. 12,

kartoteka konta - k. 13-14,

syntetyczne dane za rok 2017 - k. 15.

6.Do konca pazdziernika 2019 roku pozwany wplacil na poczet tego dtugu 5956 zt.
Dowody: kartoteka konta - k. 13-14,

ksigzeczki oplat czynszowych - k. 50.

7.Na dzien 31 pazdziernika 2019 roku zadluzenie pozwanego z tytulu tego odszkodowania wynosilo 785,39 zl, a tym
samym bylo wyzsze od obecnego zadluzenia.

8.Za okres od listopada 2019 roku do marca 2020 roku odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania ze spornego
lokalu wynosilo lacznie 1287,50 zl.

Dowodd: wykaz zaleglosci - k. 12.
9.W tym okresie na poczet przedmiotowego odszkodowania pozwany wplacil lgcznie 1318 zl.
Dowdd: ksiazeczki oplat czynszowych - k. 50.

10.Dokonane wplaty w calo$ci pokryly naleznoéci z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornego
lokalu za okres od listopada 2019 roku do marca 2020 roku, a tym samym zasgdzone w niniejszej sprawie
odszkodowanie obejmuje okres sprzed przedmiotowego wezwania do zaplaty.



11.Wedle art. 455 k.c., jezeli termin spelnienia $wiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z wilasciwosci
zobowigzania, §wiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania.

12.Spehlienie w tym przypadku $wiadczenia w kwocie 754,89 zt w terminie jednego miesiaca, wobec nieduzej
wysoko$ci tego $wiadczenia i trudnej sytuacji majatkowej pozwanego, zapewnia realizacje warunku niezwlocznego
spelienia §wiadczenia.

13. Pozwany powinien wplaci¢ na rzecz strony powodowej zasadzona kwote do 25 grudnia 2019 roku i od tego dnia
roszczenia w tym przedmiocie stalo sie wymagalne.

Opoéznienia w zaplacie

14. Od 26 grudnia 2019 roku pozwany opdznia sie ze spelnieniem przedmiotowego Swiadczenia, co uzasadnia
naliczanie od tej daty odsetek ustawowych za op6znienie.

Zwiqzanie zgdaniem pozwu

15.Zgodnie z art. 312 § 1 k.p.c., sad nie moze wyrokowac¢ co do przedmiotu, ktéry nie byl objety zadaniem, ani zasadzaé
ponad zadanie.

16. Strona powodowa wystapila o zasadzenie odsetek ustawowych za op6znienie od dnia wniesienia pozwu, czyli 8
maja 2020 roku, do dnia zaplaty, a w zwiazku z tym ponad to zadanie sad nie moze zasadzi¢ tego $wiadczenia.

Rozstrzygniecie

17.Zgodnie z zadaniem pozwu, nalezalo zasadzi¢ od naleznego odszkodowania w kwocie 754,89 zt odsetki ustawowe
za opOznienie od 8 maja 2020 roku do dnia zaplaty.

III. Rozliczenie nakladow

Procesowy zarzut potrqcenia

1.Zgodnie z art. 203" § 1 k.c., podstawg zarzutu potracenia moze byé tylko wierzytelno$é pozwanego z tego samego
stosunku prawnego co wierzytelno$¢ dochodzona przez powoda, chyba ze wierzytelno$¢ pozwanego jest niesporna lub
uprawdopodobniona dokumentem niepochodzacym wylacznie od pozwanego.

2.Wierzytelno$é pozwanego z tego samego stosunku prawnego co wierzytelno$¢ dochodzona przez powoda, ktéra
moze by¢ podstawg zarzutu potracenia, to wierzytelnos$é, ktorej zrédtem jest dokladnie ten sam stosunek prawny, czyli
ta sama umowa, czy to samo zdarzenie wywolujgce szkode.

3. Wedle art. 203" § 3 zd. 1 k.c., zarzut potracenia moze zosta¢ podniesiony tylko w piémie procesowym.
Zqdanie zwrotu nakladéw

4.Na rozprawie 22 lutego 2021 roku, pozwany o$wiadczyl, ze poczynil naklady na sporny lokal mieszkalny i zazadal
ich rozliczenia (k. 47 akt), co nalezalo potraktowac jako procesowy zarzut potracenia jego wierzytelnoSci z tytutu tych
nakladéw z wierzytelno$cig dochodzong przez strone powodowa.

5.Wierzytelno$é o rozliczenie nakladéw poczynionych na lokal nie wynika z tego samego stosunku prawnego co
wierzytelno$c¢ o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z tego lokalu, a tym samym zgloszenie takiego procesowego
zarzutu potracenia jest niedopuszczalne.

6.Pozwany nie podniosl tego zarzutu w piSmie procesowym, lecz ustnie na rozprawie, co oznacza, ze ten zarzut
potracenia jest bezskuteczny.



Rozstrzygniecie

7.Zarzut potracenia nie byl skuteczny i w zwiazku z tym nie byl brany przez sad pod uwage.
IV.Rozlozenie na raty

Przeslanki rozlozenia na raty

1.Wedle przepisu art. 320 k.p.c., w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty
zasadzone Swiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o opréznienie pomieszczenia — wyznaczyc
odpowiedni termin do spelnienia tego §wiadczenia.

2. Cytowany przepis wprowadza szczeg6lng zasade wyrokowania dotyczaca przedmiotu orzekania, dajac sadowi
mozliwo$¢ wydania orzeczenia zasadzajgcego roszczenie powoda z uwzglednieniem interes6w pozwanego w zakresie
czasu wykonania wyroku. Jest to tzw. moratorium sedziowskie. Rozlozenie zasadzonego $wiadczenia na raty albo
wyznaczenie odpowiedniego terminu do spelnienia zasadzonego §wiadczenia jest mozliwe tylko ,w szczegblnie
uzasadnionych wypadkach”. Decyduja o tym okolicznoéci konkretnej sprawy. W zasadzie chodzi o okolicznosci
dotyczace pozwanego, jego sytuacje osobista, majatkowa, finansowa i rodzinna, ktére powoduja, ze nierealne jest
spelnienie przez niego od razu i w pelnej wysokoS$ci zasadzonego §wiadczenia. Przyjmuje sie, Ze np. za zastosowaniem
omawianego przepisu przemawia sytuacja, w ktérej pozwany uznaje powoddztwo i podnosi, ze nieuregulowanie dtugu
jest spowodowane wylacznie jego zla sytuacja majatkowa (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 9 kwietnia 2015 roku,
IT CSK 409/14, LEX nr 1677131; wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z 25 stycznia 2013 roku, I ACa 1080/12, LEX
nr 1313300). Rozwazajac rozlozenie zasadzonego $wiadczenia na raty, sad orzekajacy nie moze jednak nie braé¢ pod
rozwage sytuacji wierzyciela (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 9 kwietnia 2015 roku, IT CSK 409/14, LEX nr 1677131).
Ochrona jaka zapewnia pozwanemu przepis art. 320 k.p.c. nie moze by¢ bowiem stawiana ponad ochrone wierzyciela
w procesie cywilnym i wymaga uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci sprawy, w tym uzasadnionego interesu podmiotu
inicjujacego proces (por. wyrok SA w Katowicach z 19 grudnia 2014 roku, V ACa 235/14, LEX nr 1649238; wyrok SA
w Lodzi z 4 wrzeénia 2014 roku, I ACa 290/14, LEX nr 1506254; wyrok SA w Gdansku z 16 kwietnia 2014 roku, V ACa
120/14, LEX nr 1506682; wyrok SA w Warszawie z 31 stycznia 2014 roku, I ACa 1578/13, LEX nr 1455662).

Sytuacja majqtkowa
3.Pozwany wnidst o rozlozenie zasagdzonego §wiadczenia na raty po 300 zl miesiecznie.
4 Powbdztwo zostalo uwzglednione co do kwoty 754,89 zl.

5.Zasadzona kwota jest na tyle niska w stosunku do proponowanych rat, ze rozlozenie na raty tego Swiadczenia byloby
niecelowe, gdyz pozwany, przy dolozeniu nalezytej starannosci, jest w stanie zaspokoi¢ to roszczenie jednorazowo.

Rozstrzygniecie

6.Nie bylo podstaw do uwzglednienia wniosku pozwanego o rozlozenie §wiadczenia na raty.
ROZSTRZYGNIECIA PROCEDURALNE

I. Rygor natychmiastowej wykonalnosci (punkt ITII wyroku)

1.Zgodnie z przepisem art. 333 § 1 pkt 2, sad z urzedu nada wyrokowi przy jego wydaniu rygor natychmiastowej
wykonalnoci, jezeli zasadza roszczenie uznane przez pozwanego.

2.W zakresie zasadzonej nalezno$ci uznanie powodztwa przez pozwanego wywotalo skutki prawne, co wykazano w
punkcie I podpunktach 38-41 podstawy rozstrzygniecia sporu, a tym samym wyrokowi nalezalo z urzedu nadac rygor
natychmiastowej wykonalno$ci w tej czesci.



II.Wyrok czesciowy

1.Wedle art. 317 § 1 zd. 1 k.p.c., sad moze wyda¢ wyrok cze$ciowy, jezeli nadaje sie do rozstrzygniecia tylko cze$c
zadania lub niektére z zadan pozwu.

2.W rozpoznawanej sprawie doszlo do zawieszenia postepowania co do zadania zasadzenia skapitalizowanych odsetek
w kwocie 1087,87 zl, a tym samym do rozstrzygniecia nadawalo sie tylko zadanie zasadzenia naleznoéci gléwnej w
kwocie 8028,89 zl wraz z odsetkami za opdznienie i z tego wzgledu sad wydal wyrok czeSciowy co do tego zadania.



