Sygn. akt I C 1529/14

UZASADNIENIE

Powodka (...) w D.wniosla o nakazanie pozwanemu M. S. (1)opuszczenia, opréznienia i wydania stronie powodowej
lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w budynku (...)b na Osiedlu (...)w D.oraz zasadzenia od pozwanego na rzecz
powoda kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego w wysoko$ci dwukrotnej stawki minimalne;j.

Uzasadniajac swoje stanowisko strona powodowa wskazala, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...)
potozonego w budynku (...) b na Osiedlu (...) w D.. Z dniem 14 lutego 2014r. powdd zawarl z pozwanym umowe najmu
tego lokalu na czas okreslony- od dnia 01.02.2014r. do dnia 31.07.2014r. Strony ustalily czynsz najmu w wysokoSci
253,74 zt miesiecznie. Umowa wygasta w dniu 31.07.2014r. strony nie przedluzyly umowy na dalszy okres. Pozwany
mimo zakonczenia stosunku najmu, wbrew woli powoda nadal- bez tytulu prawnego- zamieszkuje w tym lokalu.
Powod pismem z dnia 20 sierpnia 2014r. wezwal bezskutecznie pozwanego do opuszczenia lokalu. Nadto powod
wskazal, iz pozwany po zawarciu umowy wkraczal w sposdb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
i przez swoje zachowanie czynil ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Pozwany nielegalnie przylaczyt
sie do instalacji elektrycznej wspolnej na klatce schodowej, czym miedzy innymi wywolal pozar. Nadto pozwany
powoduje zagrozenie sanitarno- epidemiologiczne gromadzac w mieszkaniu i pomieszczeniu piwnicznym $mierci.
Sasiedzi skarza sie, iz ich nachodzi i zaczepia. W mieszkaniu, jak rowniez na klatce schodowej unosi sie nieprzyjemny
zapach, powodowany zalegajacymi u pozwanego zuzytymi opakowaniami po zywnoSci i zepsuta zywno$¢. Mimo
wezwan pozwany nie zmienil swojego zachowania ani nie uporzadkowal mieszkania. Powod wnidst o eksmisje
pozwanego z orzeczeniem o braku uprawnienia do lokalu socjalnego, co uzasadnil tresci przepisu art. 17 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, gdyz pozwany zajmuje lokal bez tytulu prawnego. Przyznanie dwukrotnej stawki minimalnej
wynagrodzenia adwokata — w ocenie powoda- uzasadnione jest charakterem sprawy i zwiekszonym nakladem pracy.

Pozwany — M. S. (1)wniost o oddalenie powodztwa.

W pidmie procesowym z dnia 29.10.2014r. (k. 79) pelnomocnik z urzedu pozwanego wniost o orzeczenie eksmisji
pod warunkiem wskazania lokalu zastepczego badz umieszczenia go w oSrodku spoleczno- leczniczym stosowanie
do stanu zdrowia pozwanego. Wskazal na zly stan zdrowia pozwanego, ktéry wymaga stalej opieki, jest osoba
niepelnosprawng. Nie posiada zadnego innego lokalu mieszkalnego. Jest osobg bezradna, zagubiong, schorowana,
a zarazem mogaca stanowic zagrozenie. Orzeczenie eksmisji ,,do nikad” jest wiec sprzeczne z zasadami wspotzycia
spolecznego wymienionymi w art. 5 k.c.

W pismie procesom z dnia 10.09.2015r. pelnomocnik pozwanego podtrzymal dotychczasowe stanowisko w sprawie
oraz dodal, iz mieszkanie zajmowane przez pozwanego zostalo uprzatniete i juz nie stanowi zagrozenia dla
innych mieszkancéw. Ponadto nie mozna przypisaé pozwanemu uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi
domowemu, gdyz ze wzgledu na stan zdrowi psychofizyczny nie maja znamion umyslnosci czy zlosliwoSci. Pozwany
nie otrzymywal takze wsparcia i opieki, jakiej wymagal, od odpowiednich instytucji. Uczestniczy w terapii i zajeciach
terapeutycznych. Przeprosil mieszkancow oraz prezesa Spotdzielni. Zajmuje przedmiotowy lokal od 1984r. Faktycznie
ze wzgledu na zalegloSci czynszowe w 2000r. stracil status czlonka Spdéldzielni, ale nadal przystugiwalo mu prawo do
spornego lokalu. W 2007r. splacit caloéé¢ zadluzenia i zlozyt wniosek o przyjecie go w poczet czlonkéw Spoldzielni, a
wniosek pozostal bez rozpoznania. Zawierajac umowy najmu spornego lokalu na czas oznaczony strona powodowa
zwodzil pozwanego w zakresie wniosku o przyjecia go ponownie w poczet czlonkdow. Jednoczenie strona powodowa
nie kwestionowala zachowania pozwanego, jako uzytkownika lokalu. Pozwany nie zalega z oplatami z tytulu wynajmu.
Majac na uwadze powyzsze nalezy uzna¢ zadanie pozwu za sprzeczne z art. 5 k.c.

W piSmie procesowym z dnia 14.09.2015r. pelnomocnik pozwanego wniésl o odroczenie rozprawy wobec
umieszczenia pozwanego w zamknietym zakladzie psychiatrycznym.



Strona powodowa w odpowiedzi na powyzsze- w piSémie procesowym z dnia 30.09.2015r.-zawuazyla, iz fakt
posprzatania mieszkania nie przesadza jeszcze, iz odpadla przeslanka razacego i uporczywego zachowania
naruszajacego porzadek domowy. Uwzgledniajac stan zdrowia psychicznego pozwanego oraz jego dotychczasowe
wieloletnie zachowania czynig pow6dztwo zasadne majac na uwadze dobro wszystkich mieszkancéw. Odnoszac sie do
przyjetej przez strone pozwana linie obrony, iz powo6dztwo jest sprzeczne z art. 5 k.c., trzeba pamietaé, iz Sad orzekajac
o przyznaniu badz nie lokalu socjalnego realizuje minimum ochrony dla os6b chorych czy znajdujacych sie w trudnej
sytuacji zyciowe;j.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:
Strona powodowa jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku (...) b na Osiedlu (...) w D.
Dowébd- wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej (...)- k. 14-17.

Pozwany- M. S. (1)byl czlonkiem Spoldzielni Mieszkaniowej w D.i mial przyznany od 5 wrzeénia 1984r. lokal
mieszkalny nr (...)polozony w budynku (...)b na Osiedlu (...)w D.. Z uwagi na zaleglosci w platnosciach czynszu zostal
on wykluczony z czlonkostwa w Spoldzielni uchwala nr 42/04 Rady Nadzorczej (...)w D.z dnia 16.12.2004r utrzymang
w mocy przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw Spoéldzielni. Pozwany byt informowany, iz po splacie zadluzenie
istnieje mozliwo$¢ ubiegania sie o ponowne przyjecie w poczet cztonkdw. Strony zawarty w dniu 17.06.2006r. ugode
dotyczaca sposobu uregulowania przez pozwanego zaleglosSci, jednakze nie wywiazywal sie on z tych postanowien. Od
dnia 23.08.2006r. strony zawieraly na kolejne okrasy umowy najmu spornego lokalu mieszkalnego. Zawsze umowy te
byly na czas oznaczony. Ostatnia tak umowa zostala zawarta w dniu 14 lutego 2014r. na okres od dnia 1 lutego 2014r.
do 31.07.2014r. Strony zastrzegly, iz umowa moze zosta¢ przedluzona na czas nieokreslony za zgoda obu stron i pod
warunkiem splaty zadluzenia Najemcy wobec Wynajmujacego oraz regularnego dokonywania czynszu za zajmowany
lokal mieszkalny. Strony ustalily wysoko$¢ czynszu na kwote 253,74 zt.

Po wygas$nieciu ostatniej umowy najmu pozwany byl informowany, iz umowa nie zostanie przedluzona i strona
powodowa ma zamiar wszczaé sadowe postepowanie o eksmisje.

Dowéd - umowa najmu z dnia 14.02.2014r. — k. 5-6,
- pismo strony powodowej adresowane do pozwanego k. 273-274,281, 285, 287, 295, 297, 300, 302, 303, 307, 309, 345
- uchwala nr 42/04 z dnia 16.12. (...). wraz z dowodem nadania —k. 275-276,

- informacja w sprawie zlozonego odwolania dotyczacego uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu z czlonkowska
(...)w D.w 2004r. — k. 284,

- ugoda — zobowigzanie z dnia 17.06.2006r. — k. 2809,
- umowa najmu lokalu mieszkalnego —k. 290-291, 293-294, 320-321,314-319, 320-324, 326- 329, 332-333.

Pozwany podjal w grudnia 2007r. starania o przywrbcenie go w poczet czlonkéw powodowej Spoldzielni. W
piSmie z dnia 20 marca 2008r. strona powodowa zajela ostatecznie negatywne stanowisko odnoénie tej prosby
majac na uwadze dotychczasowe przestrzeganie przez pozwanego podstawowych obowiazkéw mieszkancéw. Przede
wszystkim zarzucono mu nieuporzadkowanie pomieszczen piwnicznych, co stwarzalo zagrozenie pozarowe oraz
sanitarne, uporczywe nielegalne podlaczanie sie do instalacji elektrycznej w uzytkowanej piwnicy oraz czeSciach
wspolnych piwnic oraz brak utrzymanie zajmowanego lokalu mieszkalnego w nalezytym stanie. W ocenie strony
powodowej $wiadczylo to o nagannym stosunku pozwanego do realizacji podstawowych obowigzkéw lokatora.
Powyzsze stanowisko Zarzadu Spoéldzielni zostalo podtrzymane uchwala Rady Nadzorcze;j.

Dowéd - pismo pozwanego z dnia 5.12.2007r.- k. 232,



- pismo strony powodowej do pozwanego z dnia 20.03.2008r. —k. 303,
- pismo strony powodowej do pozwanego z dnia 20.03.2008r.wraz z dowodem nadania —k. 305- 306.

Pozwany w zajmowanym lokalu mieszkalnym trzymal bardzo duzo réznych rzeczy, w tym zuzyte opakowania
po zywnoSci, zepsuta zywno$é, ogromna ilos¢ makulatury, kabli, stare zuzyte sprzety gospodarstwa domowego
przynoszone ze Smietnika, zepsute sprzety elektryczne, nawet zepsute zabawki. Duzy pokoj byl zagracony do wysoko$ci
jednego metra, bylo tylko waskie przejécie do kuchni. Zalegajace rzeczy uniemozliwialy komunikacje pomiedzy
pomieszczeniami, a do mniejszego pomieszczenia nie mozna bylo sie dosta¢. Unosil sie bardzo nieprzyjemny zapach.
Nie bylo miejsca, gdzie mozna byloby usig$é. Nawet na 16zku pozwanego byly rézne przedmioty. Nie mozna bylo dostaé
sie do okna, a szyby w oknach byly tak brudne, ze nic nie bylo wida¢ przez nie. Lazienka byla brudna i zaniedbana.

Pozwany pomimo wezwa¢ ze strony sasiadow, spoldzielni mieszkaniowej oraz pracownikéw O$rodka Pomocy (...) nie
zaprzestal znoszenia przerdznych przedmiotdéw do mieszkania. Wrecz przeciwnie, tych rzeczy przybywato.

Pozwany prowadzil nocny tryb zycia. W czasie obowiazywania ciszy nocnej zdarzalo mu sie glosno stucha¢ muzyki,
trzaska¢ drzwiami zewnetrzni.

Nie wietrzyl swojego mieszkania poprzez otwieranie okien, ale poprzez otwieranie drzwi zewnetrznych. Wowczas
nieprzyjemny zapach z jego mieszkania rozprzestrzenial sie po calej klatce.

Mieszkanie wymagalo kapitalnego remontu. Pozwany od kiedy zamieszkal w nim nie przeprowadzil remontu.

Na balkonie pozwanego takze zalegaly r6zne rzeczy, w tym szafki, w ktorych zagniezdzily sie gotebie. W legowiskach
golebi zaleglo sie robactwo, ktore chodzi po elewacji budynku i usitowalo wej$é przez okna do innych pomieszczen.
Smrod z skupiska golebi oraz robactwo byt tak ucigzliwe w okresach letnich, iz sasiedzi nie mogli otwieraé oknien. U
innych mieszkancéw nie ma takiego problemu z golebiami.

Sasiedzi nieraz zwracali uwage pozwanemu na jego ucigzliwe zachowanie, jednak bezskutecznie.
Dowodd - zeznania $wiadka M. S. — k. 214-215,

- zeznania $wiadka C. K. — k. 215,

- zeznania $wiadka P. W.- k. 216- 217,

- zeznania $wiadka W. S.- k. 352,

- zeznania $wiadka E. S.- k. 352-353,

- zeznania $wiadka- H. L.- k.353,

-zeznania $wiadka R. S.- k. 264-265,

- zeznania $wiadka S. P.- k. 265-266,

- zeznania $wiadka D. K. — k. 353-354.

Pozwany zaczepial sasiadow. Potrafil byl bardzo natretny. Odczuta to przede wszystkim jego bezposrednia sasiadka
R. S. (1). Pozwany wobec niej byl nachalny i pomimo jej prosb nie przestawal ja nachodzié¢. P6Zniej jak nie otwierata
drzwi pozwanemu zostawial jej listy pod drzwiami, wyczekiwaé na nig na klatce schodowej, czy innych miejscach
ogoblnie dostepnych. Zachowanie pozwanego oraz smrod z jego mieszkania i robactwo przechodzace do innych lokali
spowodowalo, iz R. S. (1) sie wyprowadzila.



Dowod- zeznania $wiadka R. S. (1)- k. 264-265.

Pozwany zajmowal w bloku nr 11 b na os. (...) w D. pomieszczenie piwniczne, ktére wykorzystywal do gromadzenia
w nim ré6znych rzeczy, przede wszystkim ktoére znajdowal, w tym na Smietnikach, np. zuzyte opony, niekompletne
rowery, plastiki. Pomieszczanie bylo przepelione. Rzeczy byly az po sam sufit. Pozwany wielokrotnie dokonywal
tam nielegalnego podlaczenia do energii elektrycznej z korytarza, ktéra wykorzystywal do podgrzewania wody lub
jedzenia. Sasiedzi oraz przedstawiciele powodowej Spotdzielni Mieszkaniowej zwracali uwage pozwanemu, iz famie
prawo oraz naraza wszystkich mieszkancéw na zagrozenie pozarem. Powodowa Spoldzielnia kilkakrotnie kierowala
do pozwanego oficjalne pisma wzywajacego go do zaprzestanie nielegalnych przylaczy do pradu. Jednak nie przynosito
to rezultatow i wowczas we wlasnym zakresie likwidowali nielegalne przylacza pozwanego. Pozwany ponownie
dokonywal nielegalnego przylaczenia chowajac kable w rurek, aby trudniej bylo je znalezé.

W dniu 20 marca 2014r. w D. po godzinie 23 pozwany wywolal pozar w zajmowanym pomieszczeniu piwnicznym,
poprzez pozostawienia bez nadzoru wlaczonej do sieci elektrycznej grzalki. Doszlo do zainicjowania pozaru, a
nastepnie zapalenia wszystkich przedmiotéw znajdujacych sie w pomieszczeniu piwnicznym. Na skutek czego
powstalo duze zadymienie, ktore zaalarmowalo sgsiadow. Z kratek wentylacyjnych mieszkan polozonych na parterze
wydobywal sie ciemny dym. Nic nie bylo wida¢. Pozar zostal szybko rozpoznany, a interwencja Strazy Pozarnej
zapobiegla jego dalszemu rozprzestrzenianiu sie.

Pozar spowodowal zagrozenie dla zycia i zdrowia wielu osob, tj. mieszkancow bloku nr(...)b i (...). Mieszkahcy
zostali ewakuowani. Czekali przed blokiem okolo 3 godzina na mrozie, p6Zniej udostepniono im $wietlice. Wrocili
do swoich mieszkan ok. godziny 5-6 . Niektérym z mieszkancom potrzeba byla pomoc medyczna. W rozmowie z
interweniujgcymi strazakami i policjantami pozwany przyznal sie do spowodowania pozaru i wskazal na okolicznoéci
jego powstania. W nastepnym dniu przepraszal sagsiadow, méwiac do nich, ze pozar wybuch z jego winy. Proponowat
swoja pomoc w usuwaniu skutkéw tego zdarzenia. Wywiesil ogloszenie z informacja o zamoéwieniu mszy w intencji
mieszkancow bloku.

W mieszkaniach, zwlaszcza na parterze, po ugaszeniu pozaru pozostat czarny, klejacy osad, trudny do usuniecia. Czeg$¢
mieszkan nalezalo pomalowac.

W bezposrednim okresie po zdarzeniu mieszkancy zostali pozbawieni dostepu do wody, gazu, energii elektrycznej,
korzystania z sieci telefonicznych, gdyz w/w instalacje spalily sie. Piwnice, klatki schodowe oraz cze$¢ elewacji musialy
by¢ pomalowane. Trzeba bylo wymieni¢ spalone instalacje oraz umy¢ i pomalowa¢ klatke schodowsa. Spoéldzielnia
poniosta w zwiazku z tym szkode w wysokosci kilkudziesieciu tysiecy zlotych.

Dowodd - zeznania $wiadka R. S. (2)- k. 214,
- zeznania §wiadka M. S. -k. 214-215,

- zeznania §wiadka C. K. — k. 215,

- zeznania $wiadka K. K.- k. 215-216,
-zeznania $wiadka R. S.- k. 264.

- zeznania §wiadka P. W.- k. 216- 217,

- zeznania $wiadka S. P.- k. 265-266,

- zeznania §wiadka D. K.- k. 354-355,

- pismo strony powodowej do pozwanego wraz z dowodem nadania- k. 295-296, 300-301, 312-313, 335-336.



Strona powodowa wyznaczyla pozwanemu termin do uprzatniecia zajmowanego pomieszczenia piwnicznego. Wobec
bezczynno$ci pozwanego strona pozwana wynajela firme zewnetrzng i opréznila to pomieszczenie.

Powodowa Spoéldzielnia odebrala pozwanemu pomieszczenie piwniczne w dniu 10.04.2014r. Zostalo to podyktowane
faktem, iz pomimo wielokrotnego wzywanie nie uporzadkowal on swojego pomieszczenia oraz nie zaprzestala
podlgczania sie bezprawnie do instalacji elektrycznej. W konsekwencji w dniu 20.03. (...). doprowadzilo to do pozaru,
czym w sposob oczywisty zagrozil zdrowiu i zyciu mieszkancow.

Dowéd- pismo strony powodowej do pozwanego z dnia 08.04.2014r- k. 335-336,
- notatka stuzbowa- k. 337-339.

Po pozarze zachowanie pozwanego uleglo lekkiej poprawie, przede wszystkim zaprzestala halasowaé w nocy.
Posprzatal swoje mieszkanie, zabezpieczyl balkon przed golebiami. Wplacal czynsz, jednak nieregularnie, zadluzenie
bylo nieznaczne, chociaz bylo to gléwnie za sprawa otrzymanego z O$rodka Pomocy (...) dodatku mieszkaniowego.

Dowodd - - zeznania $wiadka C. K. — k. 215,
- zeznania $wiadka P. W.- k. 216- 217,
-zeznania $wiadka S. P.- k. 265-266,

- zeznania $wiadka D. K. — k. 353-354,

- dokumentacja fotograficzna- k. 235-236,

Mieszkancy bloku nr (...) na osiedlu (...)w D.skarzyli sie na zachowanie pozwanego do Spoéldzielni. Pismem z dnia
24 marca 2014r. adresowanym do Prokuratury Rejonowej w Dzierzoniowie, przekazanym do wiadomosci powoda,
mieszkancy osiedla (...)w D.zlozyli zawiadomienie o popelieniu przestepstwa przez pozwanego, a polegajacego na:-
nielegalnym poborze pradu z czeSci wspolnych czym spowodowal pozar, ktérego nastepstwem byly szkody materialne
0 znacznym rozmiarze, uszczerbek na ich zdrowiu fizycznym i psychicznym oraz niemozliwo$é korzystania z czesci
wspolnych budynku, brak wody, gazu, energii elektrycznej, telewizji kablowej,

- narazenie na zagrozenie sanitarno- epidemiologiczne poprzez nagromadzenie Smieci w mieszkaniu i pomieszczeniu
piwnicznym (uciazliwy smrod, brud, robaki itp.,

- ucigzliwym nachodzeniu, zaczepianiu sgsiadow.
Uwazaja, iz pozwany stanowi zagrozenie dla ich zdrowi i zycia.
Dowéd- pismo z dnia 24.03.2014r.- k. 7-8.

Powyzsze pismo zainicjowalo takze postepowanie prowadzone przez (...) w D.. Jednakze podmiot ten uznal sie za
niewlasciwy.

Dowéd- pismo z dnia 17.06.2014r.- k.9,
- pismo z dnia 24.06.2014r. — k. 340.

Strona powodowa byla informowana w lipcu 2014r. przez O$rodek Pomocy (...) w D., iz pracownicy podczas
przeprowadzania wywiadu Srodowiskowego w miejscy zamieszkania pozwanego, stwierdzili, ze w lokalu tym moze
istnie¢ zagrozenie pozarowe badz nawet epidemiologiczne. W pomieszczeniach bowiem znajduje sie ogromna iloéc
kartondw, gazet, zuzytych opakowan po zywnoéci oraz zepsuta zywno$¢. W mieszkaniu unosi sie nieprzyjemny zapach.
Nadmieniono, iz pozwany jest osoba bardzo trudng do wspoélpracy.



Dowéd- pismo z dnia 22.07.2014r.- k. 10.

Strona powodowa informowala pozwanego, iz zostala zawiadomiono przez Komende Policji oraz Osrodek Pomocy
(...) w D. 0 narazaniu przez niego na zagrozenie pozarowe i epidemiologiczne. W zwiazku z czym wezwal pozwanego
do uporzadkowania mieszkania w ostatecznym terminie do 31.07.2014r.

Dowéd- pismo z dnia 25.07.2014r. — k. 11.

Pismem z dnia 20 sierpnia 2014r. strona powodowa wezwala pozwanego do opuszczenia zajmowanego bezumownie
lokalu niezwlocznie, nie po6zniej jednak niz w terminie 3 od dnia otrzymania niniejszego pisma pod rygorem
skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.

Dowéd- pismo z dni 20.08.2014r. wraz z dowodem nadania — k. 12-13.

Pozwany mial orzeczony znaczny stopien niepelnosprawno$ci, orzeczeniem wydanym do dnia 30.06.2015r.
Utrzymuje sie z renty z tytulu niezdolno$ci do pracy w wysokosci ok. 630 zl oraz zasilku pielegnacyjnego w wysokosci
170 zl, z czego potracona jest przez Komornika kwota 100 zk

Pozwany wymaga pomocy osoby trzeciej. W tym celu korzystal z pomocy O$rodka Pomocy (...) w D. w postaci ushug
opiekunczych w miejscu zamieszkania.

Jest osobg schorowana, cierpi na przewlekla niewydolno$é¢ zytnia konczyn dolnych z zmianami troficznymi skory
konczyn dolnych i przewleklymi owrzodzeniami na podudziach, boéle kregostupa, ma trudnoéci z poruszaniem
(porusza sie przy pomocy lasku lub roweru), nie moze dzwiga¢, wymaga pomocy w czynnoéciach domowych, takich
jak : sprzatanie, dbanie o czysto$¢ ubran, przygotowywanie positkéw. Ponadto u pozwanego rozpoznano depresje i
skierowano go do (...)dla os6b z zaburzeniami psychicznymi.

Dowdd- orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci z dnia 01.06.2011r. — k. 81,
- zadwiadczenie Zakladu Ubezpieczen Spolecznych z dnia 03.10.2014r. — k. 82,

- o$wiadczenie o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i zrédlach utrzymania zlozone na potrzeby wniosku o
ustanowienie pelnomocnika z urzedu- k. 53-55,

- zaswiadczenie z dnia 03.07.2014r. — k.82,

- zaSwiadczenie lekarskiej z dnia 07.10.2014r.- k.83,

- zeznania $wiadka W. S.- k. 352,

- zeznania $wiadka E. S.- k. 352-353,

- karta informacyjna I. Przyje¢ z dnia 09.07.2014r. — k. 83,

- wynik badania lekarza psychiatry z dnia 19.11.2014r. — k. 92,
- zaswiadczenie (...) z dnia 19.06.2015r. — k. 208,

- kontrakt z dnia 01.09.2015r. — k. 237,

W toku postepowania karnego prowadzonego przez Prokurature Rejonowa w Dzierzoniowie przeciwko M. S. (1),
podejrzanemu o czyn z art. 163 § 1 pk.1i art. 288 § 1 k.k. dopuszczono dowdd z opinii sadowo — psychiatryczna,
w ktorej biegli rozpoznali u pozwanego przewlekla chorobe psychiczng w postaci zaburzen schizoafektywnych, co
mialo znaczenie dla oceny jego poczytalnoSci, gdyz mial on zniesiong zdolnoé¢ rozpoznania znaczenia zarzucanych mu
czynéw i kierowania swoim postepowanie. Ponadto biegli dodali, iz w aktualnym stanie psychicznym istnieje wysokie



prawdopodobienstwo popekienia przez niego czynu podobnego do zarzucanego. Nadal bowiem obecne sa objawy
zaburzen schizoafektywnych, nie pobiera systematycznie lekow. W aktualnym stanie psychicznym — biegli uznali-
pozwany nie mogl bra¢ udzialu w toczacym sie postepowaniu przygotowawczym oraz nie moze stawac przed Sgdem.

Ponadto w opinii sgdowo - psychologicznej, w ktorej biegla potwierdzila, iz pozwany cierpi na chorobe psychiczna,
nie leczy sie systematycznie, nie moze liczy¢ na pomoc innej osoby, jej kontrole i motywacje do regularnego
leczenia. Jednocze$nie biegla dodala, iz aktualnie istnieje wysokie prawdopodobienstwo popelnienia przez pozwanego
podobnych czynéw jak mu zarzucanych.

Wobec powyzszego postanowieniem z dnia 10 czerwca 2015r1. Sad Rejonowy w Dzierzoniowie umorzyt postepowanie
przeciwko pozwanemu i zastosowal wobec niego $rodek zabezpieczajacy w postaci umieszczenia w zamknietym
zakladzie psychiatrycznym.

Dowdd - opinia sadowo- psychologiczna k.461-465 akta tut. Sadu IT (...),
- opinia sagdowo- psychiatryczna k.389-394 akta tut. Sadu IT (...),

- postanowienia z dnia 10 czerwca 2015r. —k. 708 akta tut. Sadu IT (...).
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W ocenie Sadu powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci stwierdzi¢ nalezato, iz Sad poczynit ustalenia faktyczne na podstawie opisanych wyzej
dowodow z dokumentéw urzedowych i prywatnych, ktérych prawdziwoSci zadna ze stron nie kwestionowala, a
ponadto na podstawie niespornych faktoéw przedstawionych przez strony w pozwie i dalszych pismach procesowych.
Sposdb korzystania przez pozwanego z lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia piwnicznego, jego zachowanie sie
wobec innych mieszkancow i przebieg pozaru z dnia 20 marca 2014r. Sad ustalil na podstawie zeznan Swiadkow,
ktore wszystkie Sad uznat za wiarygodne. Przede wszystkim wszystkie te zeznania sa ze soba zgodne i uzupelniaja sie,
tworzac calosé.

Sad pomingl dowod z przestuchania pozwanego. Sad uznal bowiem, iz pozwany ze wzgledu na swdj stan zdrowia
psychicznego nie jest zdolny do spostrzegania oraz komunikowania swoich spostrzezen. Bieli psychiatrzy oraz biegla
psycholog na potrzeby postepowania karnego wydali opinie, w ktorych rozpoznali u pozwanego chorobe psychicznaiw
zwigzku z nig uznali, iz udzial jego w postepowania przed Sadem nie jest wskazany. Sad zastosowala niniejsze zalecenie
takze na potrzeby przedmitowego postepowania, tym bardzie iz pozwany w jego toku przebywal w zamknietym
zakladzie psychiatrycznym. Jednak prawa pozwanego byly chronione, gdyz korzystal on z pomocy prawnej udzielonej
mu z urzedu.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 k.c., wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Roszczenie windykacyjne (rei vindicatio), zwane tez roszczeniem wydobywczym, okreSlane jest tez jako roszczenie
Lhieposiadajacego wlaSciciela" przeciw ,posiadajgcemu niewlascicielowi". Oddaje to istote tego roszczenia i wskazuje,
ze - w zasadzie - legitymowany czynnie jest wlaSciciel rzeczy, a legitymowang biernie jest osoba wladajaca cudza rzecza
bez tytulu prawnego. Trescig przewidzianego w art. 222 § 1 roszczenia windykacyjnego jest przyznane wlascicielowi
zadanie wydania oznaczonej rzeczy przez osobe, ktéra wlada jego rzecza. Stuzy przywroceniu wlascicielowi wladztwa
nad rzecza, a wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéow prawa wlasnoéci. Koniecznymi przestankami
roszczenia windykacyjnego jest status wlasciciela, fakt, ze nie wlada on swoja rzecza, oraz fakt, ze rzecza wlada osoba
do tego nieuprawniona.

W niniejszej sprawie bezsporne bylo, iz wlascicielem lokalu nr (...) polozonego w D. na os. (...) jest powodowa
Spoldzielnia oraz fakt, iz nie ma ona dostepu do swojego lokalu mieszkalnego z uwagi na zajmowanie go przez



pozwanego w dacie wyrokowania. W zwigzku z tym, zdaniem Sadu, podstawowa kwestia wymagajacg ustalenia w
niniejszej sprawie byla okoliczno$¢, czy pozwanemu przystuguje skuteczny wzgledem strony powodowej tytul prawny
do lokalu objetego sporem.

W tym aspekcie nalezy wiec zauwazyc¢, ze pozwanego laczyl z (...)w D.stosunek najmu lokalu mieszkalnego potozonego
nr (...)w D.na os. (...). Ostatnia umowa najmu laczaca strony wygasta w dniu 31 lipca 2014r. z uplywem okresu, na
ktéry zostala zawarta. Nie zostala podpisana umowa na kolejny okres. Zgodnie z art. 675 § 1 k.c. po zakoficzeniu najmu
najemca obowigzany jest zwrdcic rzecz w stanie nie pogorszonym. Wobec czego podstawowym obowigzkiem najemcy
po zakonczeniu umowy jest zwrot rzeczy wynajete;j.

Pozwany nie zastosowal sie do powyzszego obowiazku. Nie wykazal, aby przyslugiwala mu prawo do wladania
spornym lokalem ani zaden inny zarzut hamujacy wobec strony powodowej, ktoryby w sposob skuteczny wstrzymalby
realizacje powodztwa windykacyjnego przez strone powodowa.

Pozbawione podstaw bylo rowniez powolywanie sie pozwanego na zasady wspolzycia spolecznego. Przede wszystkim,
skoro powolywal sie on na art. 5 k.c. , winien sprecyzowa¢ jaka konkretnie zasada zostala naruszona. Ponadto w
doktrynie i orzecznictwie przyjmuje sie, iz w sprawach o wydanie nieruchomosci na podstawie art. 222 § 1 k.c,,
zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone, a jeéli je dopusci¢, to calkiem wyjatkowo i po dokonaniu
oceny caloksztaltu okolicznosci danego wypadku w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym stanem
faktycznym (patrz np. postanowienie SN z dnia 2 czerwca 2011r., I CSK 520/10, lex nr 1129076). W rozpoznawanej
sprawie nie wystepuja okoliczno$ci uzasadniajace zastosowanie art. 5 k.c. Wszak pozwany jest osoba schorowana,
osiagajaca niski dochod, jednakze strona powodowa wykazala sie duza cierpliwosci i wyrozumialo$cia wobec niego.
Pozwany, co zostalo wykazane gléwnie za pomoca zeznan swiadkdw- w spos6b nagminny i uporczywy lamat porzadek
domowy. Pomimo licznych upomnien, rozméw i oficjalnych pism nie zaprzestal swoich negatywnych zachowan. Czym
doprowadzil do wybuchu pozaru w dniu 30 marca 2014r., co skutkowalo zagrozeniem dla zycia i zdrowia wielu os6b
oraz szkodami majagtkowymi o znacznych rozmiarach. Nie mozna zapomnie¢ o sgsiadach pozwanego, dla ktérych
sgsiedztwo pozwanego bylo bardzo ucigzliwe. Obawiali sie oni pozwanego. Czuli sie bezsilni, gdyz pomimo zwracania
mu uwagi, alarmowania strony powodowej zachowanie pozwanego nie uleglo poprawie, a wrecz przeciwnie, stan jego
mieszkania i piwnicy sie pogarszal. Opuszczenie lokalu przez pozwanego przyniesie im ulge. Nie odbedzie to sie ze
szkodg dla pozwanego, gdyz otrzyma on waloryzowany wklad mieszkaniowy. Bedzie mial wiec $§rodki finansowe na
wynajecie badz kupno matego mieszkania. Pozwany byt informowany, iz zawieranie uméw najmu na czas okreslony
mialo go zdyscyplinowaé do regularnego oplacania czynszu oraz przestrzegania regulaminu. Wszystkie te metody
okazaly sie bezskuteczne wobec niego. W zwigzku z tym, jedynym sposobem zapewnienia innym mieszkancom
bezpieczenstwa i spokoju bylo wszczecie sadowego postepowania o eksmisje, gdyz inne metody zawiodly. Nie sposob
uznaé¢ w tym konteks$cie, aby powbddka wystepujac z roszczeniem windykacyjnym naduzyla przystlugujacego jej prawa
wynikajacego z prawa wlasnosci.

Reasumujgc, spelnione zostaly przeslanki z art. 222 § 1 k.c., zas§ pozwany nie wykazal, aby przystugiwalo mu skuteczne
wzgledem wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Podnoszone przez niego zarzuty oparte na zasadzie art. 5 k.c,
co wskazano wyzej, nie zaslugiwaly na uwzglednienie. Majac na uwadze powyzsze, Sad uwzglednil zagdanie strony
powodowej w caloSci, co znalazlo wyraz w punkcie I wyroku.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie prawa lokatoréw (t.j. Dz. U. 2015r., poz. 150 z p6Z.
zm.) w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia. Art. 14 ust. 3 stanowi, iz sad z urzedu bada czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposdb korzystania oraz ich szczegolng sytuacje materialna i rodzinna.
Przy czym zgodnie z art. 14 ust. 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,



2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Powyzszego przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktoére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawiazanego ze sp6ldzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spotecznego.

Wobec wiec 0s6b uprawnionych do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnig
mieszkaniowa nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w
art. 14 ust. 4 kategorii os6b. Takiego obowigzku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np.
uprawniony ma zamieszka¢ w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17) lub gdy
zachodzi razace wykraczanie przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne
postepowanie uniemozliwiajace wspoélne zamieszkiwanie (argument z art. 13).

Prawo do lokalu socjalnego przystuguje lokatorom. Przez pojecie lokatora nalezy rozumie¢ najemce lokalu lub osobe
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci (art. 2 pkt. 1 w/w ustawy o ochronie praw
lokatoréw). Przy czym przepisy art. 14 tej ustawy maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko
osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 cytowanej ustawy (uchwala SN z dnia 15 listopada 2001
r., ITT CZP 66/01). Niewatpliwie wiec pozwany jako byly najemca objety jest dyspozycja przepisu art. 14 i nalezalo
rozwazy¢, czy przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego.

Pozwany jest rencistg i otrzymuje Swiadczenia z pomocy spotecznej, tym samym spelnia wymogi do obligatoryjnego
orzeczenia wobec niego prawa do lokalu socjalnego. Jednak z uwagi na to, ze strona powodowa kwestionowal prawo
pozwanego do lokalu socjalnego powolujac sie na wykraczanie przez pozwanego w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu oraz jego niewtasciwe zachowanie czynigce ucigzliwym korzystanie z innych lokali
w budynku (art. 17 w/w ustawy). Nalezy wiec rozwazy¢, czy art. 17 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoro6w winien
w niniejszej sprawie znalez¢ zastosowanie. Stosownie do powolanego przepisu ustawy przepisow art. 14 i 16 nie
stosuje sie, gdy powodem oproznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlaéciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z
innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu nastapito bez tytutu prawnego. Przepis ten wyraznie zatem wymienia
przypadki, w ktérych norma art. 14 ustawy nie moze znaleZ¢ zastosowania, przy czym w sposob jasny z tego przepisu
wynika, iz aby wylaczenie stosowanie art. 14 moglo nastapié¢, wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu, jak
rowniez niewlaSciwe zachowania czyniace ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku musza mie¢ charakter
razacy i uporczywy. Nie wystarczy zatem samo niewlasciwe tylko zachowanie lokatora, lecz zachowanie to musi by¢
kwalifikowane przez dodatkowo okoliczno$ci oraz odpowiedni tadunek uporczywoéci i ztej woli.

Sad uznal, iz takie okoliczno$ci nie zachodza w niniejszej sprawie. Wprawdzie ustalone zachowanie pozwanego
wypelnia znamiona wkraczania przeciwko porzadkowi domowemu, co obiektywnie czyni ucigzliwym korzystanie
z innych lokali przez mieszkanicow. Naganne zachowanie pozwanego, a przede wszystkim wywolanie pozaru, ma
postaé kwalifikowana, tj. jest uporczywe, powtarzajace sie, szczegdlnie niebezpieczne i ma realnie ucigzliwy wplyw na
zamieszkanie innych lokatoréw. Jednakze — w ocenie Sadu- pozwanemu nie mozna przypisa¢ niezbednego nasilenia



zlej woli z uwagi na jego stan zdrowia psychicznego. Bowiem jak stwierdzilo dwoch bieglych psychiatrow oraz
powiedziala biegla psycholog pozwany cierpi na chorobe psychiczng i ma ograniczong poczytalno$é. Nie byl wiec w
stanie odpowiednio rozpoznaé znaczenia swojego zachowania i jego wplywu na zamieszkanie sasiadow. Pozwanemu
nie mozna takze postawié¢ zarzutu nie podjecia odpowiedniego leczenia. Jest on osoba samotna, nie ma nikogo, kto
mogltby go motywowac i kontrolowac.

Orzekajac za$ o uprawnieniu do lokalu socjalnego, Sad, zgodnie z przepisem art.14 ust. 6 powolanej wyzej ustawy,
nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu ztozenia przez Gmine Miejska D. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu, zawarte w pkt. III wyroku, oparte zostalo na treéci art. 102 k.p.c., gdyz sytuacja
majatkowa pozwanego oraz stan jego zdrowia, w tym fakt przebywania przez niego w zamknietym zakladzie
psychiatrycznym stanowia szczegoblnie uzasadnione przestanko, jakich mowa w powolanym przepisie.

W rozpoznawanej sprawie pozwany korzystal z pomocy adwokata I. K. udzielonej mu z urzedu. Zgodnie z przepisem
art. 29 ustawy z dnia 26 maja 1982 roku o adwokaturze (tekst jednolity - Dz.U. z 2015 roku, poz. 615 z p6z. zm),
koszty pomocy prawnej udzielonej przez adokata z urzedu ponosi Skarb Panstwa. Obowiazek pokrycia przez Skarb
Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej nie jest obowigzkiem mieszczacym sie w formule obowigzku zwrotu
kosztow procesu miedzy stronami, lecz ma charakter publicznoprawny i subsydiarny, gdyz powstaje dopiero wowczas,
gdy egzekucja kosztow zasadzonych od przeciwnika procesowego strony korzystajacej z pomocy prawnej udzielonej z
urzedu okazala sie bezskuteczna albo gdy kosztami procesu zostala obcigzona strona korzystajaca z pomocy prawnej
z urzedu, czy tez jezeli koszty procesu zostaly stosunkowo rozdzielone lub wzajemnie zniesione, a oplaty z tytulu
udzielonej pomocy prawnej nie zostaly zaplacone w calo$ci lub w czeSci. Skarb Panstwa nie bedzie wiec nimi obcigzony
jedynie w sprawie, w ktorej kosztami procesu obcigzony zostal przeciwnik procesowy strony korzystajacej z pomocy
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (por. uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku
z dnia 10 pazdziernika 2013 roku, I ACa 23/13, LEX nr 1386079). Taka natomiast sytuacja nie zaistniala w niniejszej
sprawie, albowiem strona powodowa nie zostal w niej obciazana kosztami procesu.

W tym wypadku wynagrodzenie nalezne pelnomocnikowi z urzedu pozwanej wyniosto 120 zt (§ 13 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokatow
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez adokata ustanowionego z urzedu —
tekst jednolity Dz.U. z 2013 roku, poz. 490 w wersji obowigzujacej w dniu wniesienia powodztwa), przy czym nalezalo
podwyzszyé je o podatek VAT (§ 2 ust. 3 w/w Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci), co daje lacznie kwote 147,60
zk.

Majac powyzsze na wzgledzie, na podstawie powolanych przepiséw, nalezalo orzec jak w punkcie IV wyroku.
ZARZADZENIE

1 odnotowaé,

2 odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego,

3 kal. 14 dni.

4. po prawomocno$ci wylgczy¢ akta pomocnicze.

7.01.2015T".
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