Sygn. akt I C 1425/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 lutego 2016 roku

Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Radoslaw Florek
Protokolant: Monika Turkiewicz

po rozpoznaniu w dniu 01 lutego 2016 roku w Dzierzoniowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) B.

przeciwko B. T.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej(...)B.na rzecz pozwanej B. T.kwote 137 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Strona powodowa (...) B.wystapila o nakazanie pozwanej B. T., aby opro6znila, opuscila i wydala jej lokal mieszkalny
nr (...)potozony w budynku nr (...)przy ulicy (...)w B..

Na uzasadnienie zadania pozwu wskazala, ze jest wlascicielka przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a w dniu 11
grudnia 2013 roku zmarla jego najemczyni M. T.. Podala, ze pozwana jest corka M. T. i pismem z dnia 9 stycznia 2014
roku wystgpila o przydzielenie jej tego lokalu. Podniosla, ze ustalila, iz w chwili zgonu M. T. pozwana opiekowala sie
nig, ale z nig nie zamieszkiwala, a po jej Smierci dogladala spornego lokalu. Wskazata réwniez, ze pozwana ma prawa
do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) na Osiedlu (...) w B.. Podniosla, ze w zwigzku z tym pozwana nie
wstapila w stosunek najmu przedmiotowego lokalu po zmartej matce. Podkreélila, ze pomimo wezwan do wydania
tego lokalu pozwana tego nie uczynita i korzysta obecnie z niego bez tytulu prawnego.

W odpowiedzi na pozew z dnia 28 pazdziernika 2015 roku, pozwana wniosla o oddalenie powddztwa.

Motywujac swoje stanowisko pozwana przyznala, ze sporny lokal byl zajmowany na podstawie umowy najmu przez
jej matke M. T., ktéra zmarla w dniu 11 grudnia 2013 roku. Podala, ze od 1994 roku, po zgonie jej ojca zamieszkiwala
w tym lokalu wraz z matka, od 2009 roku sprawowala nad nia opieke, a po jej Smierci nadal zamieszkuje w tym lokalu.
Wskazala, ze przyznano jej spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) na Osiedlu (...) w
B., jednakze faktycznie zamieszkuje w nim jej syn, ktory zamierza zawrze¢ zwiazek malzenski. Oswiadczyla, ze to
mieszkanie to kawalerka, ktéra nie posiada odpowiednich warunkéw do wspolnego zamieszkiwania matki z dorostym
synem. Podniosla, ze w tych warunkach wstapila w stosunek najmu spornego lokalu po zmarlej matce, albowiem jest
jej corka oraz stale w nim zamieszkiwala razem z matka i opiekowala sie nia.

W ocenie Sadu powo6dztwo nie jest zasadne i nie podlega uwzglednieniu.



W rozpoznawanej sprawie powodowa Gmina wystgpila o orzeczenie eksmisji pozwanej ze spornego lokalu, przy czym
powolala sie na fakt, ze pozwanej nie przystuguje zaden tytul prawny do korzystania z tego lokalu mieszkalnego.
Podstawe prawng takiego zadania stanowi przepis art. 222 paragrafu 1 Kodeksu cywilnego, wedle ktorego wlasciciel
moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W pierwszym wiec rzedzie nalezalo
ustali¢, czy powodowej Gminie przystuguje prawo wlasnosci co do spornego lokalu mieszkalnego. Wskazana
przestanka stanowi podstawowa przestanke roszczenia windykacyjnego.

W tym zakresie Sad uznal ten fakt za ustalony. Fakt ten byl bowiem bezsporny miedzy stronami, gdyz nie byt w zadnym
wypadku kwestionowany przez pozwana. Wrecz przeciwnie, ze stanowiska pozwanej przedstawionego w tej sprawie
wynika, iz ma ona pelna §wiadomo$¢ tego, ze strona powodowa jest wlascicielka tego lokalu i wynajmowala go jej
matce. Zreszta wskazane okoliczno$ci znajduja pelne potwierdzenie takze w dowodach z odpiséw pisma pozwanej do
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Spotki z ograniczona odpowiedzialnoécia w B. z dnia 9 stycznia 2014
roku, znajdujacego sie na kartach od 11 do 13 akt sprawy, pisma Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych Spo6tki
z ograniczong odpowiedzialnoScia w B. do pozwanej z dnia 10 lutego 2014 roku wraz z potwierdzeniem jego odbioru
znajdujacych sie na karcie 16 akt sprawy i pisma pozwanej do Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoScia w B. z dnia 18 lutego 2014 roku, znajdujacego sie na kartach od 17 do 18 akt sprawy.

W tych okoliczno$ciach oddalenie powoddztwa mogloby nastapié¢ tylko wowczas, gdyby pozwanej przystugiwalo
skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wtadania spornym lokalem mieszkalnym, a wiec gdyby udowodnila,
iz wstapila w stosunek najmu tegoz lokalu po zmarlej matce.

W rozpoznawanej sprawie Sad ustalil na podstawie dowodu z odpisu skroconego aktu zgonu M. T., znajdujacego sie
na karcie 25 akt sprawy, ze M. T. zmarla w dniu 11 grudnia 2013 roku, co oznacza, iz do oceny przestanek wstapienia
przez pozwang w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmarlym najemcy maja zastosowanie przepisy art. 691
Kodeksu cywilnego, ktére na mocy przepisu art. 26 punktu 12 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoré6w w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego weszly w zyciu w dniu 10 lipca 2001
roku. Oceny przeslanek wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy dokonuje sie bowiem wedlug przepisow
obowiazujacych w chwili, gdy nastapil zgon dotychczasowego najemcy. Wskazano na to w uchwale Sadu Najwyzszego
z dnia 5 lipca 2002 roku w sprawie o sygn. akt III CZP 36/02, czy w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 15 wrze$nia
1995 roku w sprawie o sygn. akt ITI CZP 113/95.

Przepis art. 691 paragrafu 1 Kodeksu cywilnego stanowi, ze w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6lmalzonka, inne osoby,
wobec ktérych najemca byl obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca. Z kolei wedlug przepisow paragrafu 2 omawianego artykulu osoby wymienione w
przepisie paragrafu 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym
lokalu do chwili jego $mierci. Wskazane przepisy warunkuja wiec wstapienie w stosunek najmu po zmartym najemcy
od tego, aby osoba, kt6ra ma wstapic¢ w stosunek najmu nalezala do kregu oséb szczegélowo wymienionych w przepisie
art. 691 paragraf 1 Kodeksu cywilnego i stale zamieszkiwala z najemca w wynajmowanym lokalu do chwili jego $mierci.
Wskazane przestanki musza przy tym wystapié lacznie.

W rozpoznawanej sprawie bezsporne byto, iz pozwana jest corka zmarlej najemczyni, a tym samym speliona jest w
stosunku do niej przestanka przewidziana w przepisie art. 691 paragrafu 1 Kodeksu cywilnego.

Sporna w niniejszej sprawie byla jednak przede wszystkim okoliczno$¢, czy w przypadku pozwanej zaistniala
przeslanka stalego zamieszkiwania wspodlnie z najemca w wynajmowanym lokalu do chwili jego $mierci. W tym
zakresie w orzecznictwie utrwalil sie poglad, zgodnie z ktérym stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, ze
lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby, w ktorym koncentruje sie cale zycie tej osoby. Stale mieszkanie
okreslonej osoby z najemca sprowadza sie wiec do zeSrodkowana przez te osobe calej swoje dzialalnoSci zyciowej w
lokalu najemcy, przy czym chodzi tu o stan faktyczny trwajacy do chwili §mierci najemcy. Tak stwierdzono w wyroku



Sadu Najwyzszego z dnia 15 pazdziernika 1984 roku w sprawie o sygn. akt I CR 309/84, w wyroku Sadu Najwyzszego
z dnia 20 marca 1981 roku w sprawie o sygn. akt III CRN 30/81, w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 15 stycznia
1981 roku w sprawie o sygn. akt III CRN 14/80, czy w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 28 pazdziernika 1980 roku
w sprawie o sygn. akt III CRN 230/80.

W okolicznos$ciach niniejszej sprawy w ocenie Sadu pozwana spelnia powyzsza przestanke. Jak wynika bowiem z
zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w szczegdlnosci z zeznan $wiadkéw M. S. (1), P. K., S. P. (1), F. L., M.
S. (1) i M. D. oraz przestuchania pozwanej, pozwana w okresie ostatnich kilku lat przed $émiercig najemczyni M. T.
zamieszkiwala w lokalu mieszkalnym nr (...) w budynku nr (...) przy ulicy (...) w B. wraz z matka. Niewatpliwie bowiem
zycie pozwanej koncentrowalo sie w spornym lokalu, gdyz przebywala w tym lokalu i na dluzszy okres czasu nie
opuszczalta go, a przy tym w przedmiotowym lokalu znajdywaly sie wszystkie jej rzeczy, nocowala w nim i sie stolowala.
Wymienieni §wiadkowie wskazywali na to, ze widzieli pozwana w tym lokalu jak wyrzucala $émieci, chodzila na zakupy,
wieszala pranie, nosila wegiel, palila w piecu czy sprzatala. Podkre$lali przy tym, ze zaraz po pracy przychodzila do
spornego lokalu. Z tego opisu wynika ponad wszelka watpliwo$¢, ze zachowywala sie jak osoba zamieszkujgca w tym
lokalu. Potwierdza to takze posrednio okolicznosé¢, ze M. T. byla w tak zlym stanie zdrowia, w zwiazku z problemami z
pamiecig, dwoma udarami i p6zniejszym uszkodzeniem miednicy, iz wymagala stalej opieki, ktéra byla sprawowana
przez pozwana. Wskazywali na to §wiadkowie M. S. (2), P. K.i8. P. (2), a takze pozwana. Pozwana nie mogla natomiast
stale sprawowac tej opieki bez zamieszkiwania z najemczynia w spornym lokalu mieszkalnym. Nie ma przy tym
watpliwosci, ze pozwana zamieszkala z M. T. wowczas, gdy jej syn byl juz na tyle samodzielny, iz juz mégt sam mieszkaé
w lokalu mieszkalnym nr (...) potozonym w budynku nr (...) na Osiedlu (...) PRL w B.. Potwierdzili to §wiadkowie P. K.,
M. S. (2) i M. B. oraz pozwana. Nie ma przy tym podstaw do kwestionowania tych ustalen, cho¢ na pierwszy rzut moze
budzi¢ watpliwo$¢, iz pozwana pozostawila same okolo 15-letni dziecko. Wskazani jednak §wiadkowie oraz pozwana
stanowczo na to wskazywali. Pozwana i jej syn P. K. oraz §wiadkowie M. S. (2) i M. B. szczegolowo takze wyjasnili, jak
to wygladalo, a mianowicie, ze pozwana czesto dogladala syna w tym mieszkaniu, a syn czesto na weekendy przyjezdzat
do spornego lokalu i tam nocowatl.

Fakt zamieszkiwania przez pozwana w spornym lokalu mieszkalnym potwierdzaja takze posrednio zeznania §wiadkéw
R. G., M. S. (2) i M. S. (3). Sa to osoby zamieszkujace w budynku nr (...) na Osiedlu (...) PRL w B.. Wskazywaly one
natomiast na to, iz od kilku lat pozwana nie zamieszkiwala w lokalu nr (...) w tym budynku i zamieszkiwal w nim
jedynie jej syn. Zeznawali oni bowiem, ze widywali ja tylko sporadycznie, gdy odwiedzala syna.

W zwigzku z tymi dowodami nie mozna dokonaé¢ odmiennych ustalen opierajac sie na dowodach z odpiséw notatki
shuzbowej z dnia 4 lutego 2016 roku znajdujacej sie na kartach od 14 do 15 akt sprawy i notatki stuzbowej z dnia
25 marca 2014 roku znajdujacej sie na kartach od 19 do 20 akt sprawy. Po pierwsze sa to dokumenty sporzadzone
przez pracownikow (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnos$cia w B., czyli osob zatrudnionych przez spotke nalezaca
do powodowej Gminy. Po drugie, nie powolano dowodu z zeznan osbéb objetych tymi notatkami stuzbowymi na
potwierdzenie twierdzenia o niezamieszkiwaniu pozwanej z jej matka w spornym lokalu, a §wiadkowie M. B. i M. S.
(2) objeci tymi notatkami stuzbowymi w trakcie swoich zeznai nie potwierdzili swoich o§wiadczen w tym zakresie. W
zwigzku z tym opisane dokumenty nie mogg by¢ uznane za wiarygodne dowody w tym zakresie.

Powyzszego wniosku o zamieszkiwaniu pozwanej w spornym lokalu mieszkalnym nie podwaza przy tym w zadnym
razie takze fakt, iz pozwana caly czas byla zameldowana na pobyt staly w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w
budynku nr (...) na Osiedlu (...) PRL w B., co zostalo udowodnione za pomoca dowodéw z opiséw potwierdzenia
zameldowania z dnia 12 czerwca 2014 roku znajdujacego sie na karcie 22 akt sprawy i zaswiadczenia zameldowania
z dnia 28 pazdziernika 2015 roku znajdujacego sie na karcie 45 akt sprawy. Nalezy bowiem podkresli¢, ze
zamieszkiwanie razem z najemca jest okre$lonym stanem faktycznym, a nie stanem prawnym wynikajacym z tredci
decyzji administracyjnej o zameldowaniu, co oznacza, iz meldunek nie moze mieé¢ decydujacego znaczenia dla oceny
zaistnienia tej przestanki. Tak wskazano w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 29 wrze$nia 1998 roku w sprawie o sygn.
akt IT CKN 910/97.



Nie ma natomiast zadnego znaczenia dla oceny spelnienia przestanek z przepiséow art. 691 Kodeksu cywilnego
okoliczno$¢, ze pozwanej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w
budynku nr (...) na Osiedlu (...) PRL w B., co zostalo udowodnione na podstawie dowodu z opisu przydziatu lokalu
mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie na karcie 42 akt sprawy. Przepisy art. 691 Kodeksu cywilnego nie wskazuja
negatywnych przestanek wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, dlatego tez osoby wymienione w przepisie
art. 691 paragrafu 1 Kodeksu cywilnego stale zamieszkujace z najemca do chwili jego $mierci wstepuja w stosunek
najmu takze w wypadku, gdy przystuguje im tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

W $wietle tych rozwazan pozwana spelnia wszystkie przeslanki wstapienia w stosunek najmu spornego lokalu
mieszkalnego przewidziane w przepisach art. 691 Kodeksu cywilnego, a w zwiazku z tym jest strona tego stosunku
prawnego i tym samym przystuguje jej w stosunku do powodowej Gminy skuteczne uprawnienie do wladania tym
lokalem, co skutkuje oddaleniem powddztwa o jej eksmisje z tego mieszkania.

Z tych wzgledow, na podstawie powolanych przepiséw, orzeczono jak w punkcie I wyroku.

Zgodnie z przepisem art. 98 paragrafu 3 Kodeksu postepowania cywilnego, do niezbednych kosztoéw procesu strony
reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okre$lone w odrebnych
przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez Sad osobistego stawiennictwa
stron.

W $wietle wskazanych przepiséw do kosztow procesu poniesionych przez pozwana nalezato zaliczy¢ oplate skarbowa
od odpisu pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych i wynagrodzenie reprezentujacego ja adwokata w kwocie 120 zlotych,
co daje lacznie kwote 137 zlotych.

Wedle przepisu art. 98 paragrafu 1 Kodeksu postepowania cywilnego, strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest
zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W zwiazku
wiec z tym, Ze strona powodowa w caloéci przegrala proces nalezalo ja obciazy¢ obowigzkiem zwrotu wskazanych
powyzej kosztéw procesu na rzecz pozwane;j.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie przytoczonych przepiséw, nalezalo orzec jak w punkcie II sentencji.



