Sygn. aktIC 74/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 07 czerwcea 2017 roku

Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Leszek Kawecki

Protokolant: Beata Olewinska

po rozpoznaniu w dniu 07 czerwca 2017 roku w Dzierzoniowie
sprawy z powbdztwa Gminy Miejskiej D.

przeciwko J. P.

o oproéznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu J. P., aby opréznil i opuécit oraz wydatl na rzecz strony powodowej Gminy Miejskiej D. lokal
mieszkalny numer (...) w budynku numer (...) przy ul. (...) w D.;

II. orzeka o braku uprawnienia pozwanego J. P. do otrzymania lokalu socjalnego;
III. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 680 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. aktI1C 74/16

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina Miejska D. wniosla o nakazanie pozwanemu J. P. opuszczenia, oproznienia i wydania
lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w D. oraz o zasadzenie od pozwanego kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu podala, ze moca umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 12 grudnia 2013 roku pozwany
pozostawal najemca mieszkania potozonego przy ul. (...) w D., skladajacego sie z jednego pomieszczenia o powierzchni

uzytkowej 15,75 m”. Moca przedmiotowej umowy pozwany zobowiazany byl tez uiszczaé co miesiac czynsz najmu wraz
z pozostalymi oplatami z tytulu uzytkowania lokalu. Umowa zawarta zostala na czas oznaczony, tj. do dnia 31 marca
2014 roku. Powodowa Gmina mimo wyga$niecia umowy najmu zezwolila jednak na dalsze uzytkowanie spornego
lokalu mieszkalnego przez pozwanego. Dalej strona powodowa podala, ze pozwany wykracza

w sposOb razacy przeciwko porzadkowi domowemu, urzgdzajac w lokalu libacje alkoholowe, podczas ktérych
wielokrotnie interweniowala policja. Pozostali lokatorzy twierdza, iz pozwany oraz osoby trzecie przebywajace w jego
mieszkaniu s3 ucigzliwe i swoim zachowaniem zaklocaja spokdj oraz cisze nocna. Ponadto pozwany zanieczyszcza i
niszezy cze$ci wspolne budynku. W dniu 24 sierpnia 2015 roku pozwany zostal wezwany przez strone powodowa do
zaprzestania niewla$ciwego zachowania i nieurzadzania imprez towarzyskich w mieszkaniu w trakcie ciszy nocnej,
pod rygorem wypowiedzenia umowy

i skierowania sprawy na droge postepowania sadowego o nakazanie eksmisji. Wezwanie to pozostalo jednak
bezskuteczne. Dlatego w dniu 23 pazdziernika 2015 roku (...) Sp. z 0.0. w D. jako zarzadca mieniem komunalnym,



dzialajac w imieniu powodowej Gminy, wypowiedzial pozwanemu umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...). Przyczyna dokonanego wypowiedzenia bylo zaniedbywanie obowigzkdéw,
dopuszczanie sie do powstawania szkdd oraz wykraczanie w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali. Pismem z dnia 13 listopada 2015 roku pozwany zapewnil strone powodowa,
iz jego zachowanie ulegnie poprawie, jednak powodowa Gmina nie przystala na przedluzenie pozwanemu umowy
najmu. Ponadto w dniu 25 listopada 2015 roku otrzymala kolejna skarge od pozostalych lokatoréw, co $wiadczy

o braku poprawy w zachowaniu pozwanego. Z uwagi na fakt, iz pozwany pomimo uplywu okresu wypowiedzenia
do dnia wniesienia pozwu nie oprdznil spornego lokalu mieszkalnego, korzystajac z niego w sposéb bezumowny,
skierowanie pozwu stalo sie konieczne

1 uzasadnione.

Na rozprawie w dniu 08 kwietnia 2016 roku pozwany oSwiadczyl, iz nie zgadza sie na eksmisje. Wskazal, iz nie pije,
nie pracuje zawodowo, jest na zasitku stalym, ale nie jest skonfliktowany z sasiadami. Jednocze$nie podal, ze jego
partnerka I. P. zamieszkala w przedmiotowym lokalu od marca 2014 roku, a w dniu 05 grudnia 2015 roku urodzila
ich wspolne dzieci — D. P.i M. P..

W zwigzku z tym Sad postanowil wezwaé do wziecia udzialu w sprawie w charakterze pozwanych I. P. oraz maloletnich
M.P.iD.P..

Na rozprawie w dniu 04 lipca 2016 roku pozwana I. P. w imieniu wlasnym oraz jako przedstawicielka ustawowa
maloletnich pozwanych M. P. i D. P. o§wiadczyla, iz wnosi o oddalenie powddztwa w caloéci, zarzucajac, ze chcialaby
mieszkaé w przedmiotowym mieszkaniu i wychowywaé wraz z partnerem dwojke dzieci.

Z kolei na rozprawie w dniu 10 pazdziernika 2016 roku pozwana I. P.

w imieniu wlasnym oraz jako przedstawicielka ustawowa maloletnich pozwanych D. P. i M. P. o$§wiadczyta, iz w dniu
09 pazdziernika 2016 roku wyprowadzila sie z przedmiotowego mieszkania wraz z matoletnimi dzie¢mi oraz zabrata
z tego mieszkania wszystkie swoje i dzieci rzeczy. O$wiadczyla tez, iz nigdy w tym lokalu nie byla zameldowana.
Pelnomocnik strony powodowej podtrzymala w zwigzku z tym stanowisko zawarte w pozwie co do pozwanego J. P.,
natomiast co do pozostalych pozwanych o$wiadczyla, iz cofa pozew bez zrzeczenia sie roszczenia. Pozwana 1. P. w
imieniu wlasnym oraz jako przedstawicielka ustawowa maloletnich pozwanych D. P.

i M. P. zgodzila sie na cofniecie pozwu. Postanowieniem z dnia 10 pazdziernika 2016 roku Sad umorzyl wiec
postepowanie w stosunku do pozwanych I. P. oraz maloletnich pozwanych D. P.i M. P..

W pi$mie procesowym z dnia 03 lutego 2017 roku strona powodowa wskazala, iz niezaleznie od oceny skutkow
zlozonego wypowiedzenia umowy najmu pozwanemu, to jest, czy bylo ono skuteczne, czy tez nie, umowa najmu
wygasla z dniem 30 stycznia 2017 roku

Na rozprawie w dniu 24 lutego 2017 roku pozwany o$wiadczyl, iz wbrew stanowisku strony powodowej zawartym
W powyzszym pi$mie procesowym, umowa najmu dotyczaca przedmiotowego lokalu nie wygasta i dalej obowigzuje,
albowiem termin wazno$ci umowy zostal przedtuzony do dnia 31 marca 2017 roku.

Na kolejnej rozprawie w dniu 07 czerwca 2017 roku podtrzymat dotychczasowe stanowisko. Dodatkowo podal, ze
zwrocil sie do strony powodowej o dalsze przedtuzenie umowy najmu, jednak uzyskat odpowiedz, ze bedzie to zalezalo
od rozstrzygniecia Sadu

w niniejszej sprawie. Podal rowniez, ze nadal jest osobg bezrobotna, ale niezarejestrowana

w urzedzie pracy. Natomiast pobiera zasilek pielegnacyjny na (...), z ktérym jednak nie zamieszkuje w spornym lokalu
mieszkalnym. Lokal ten zajmuje obecnie sam.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Moca umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 12 grudnia 2013 roku pozwany pozostawal najemca mieszkania

polozonego przy ul. (...) w D., skladajacego sie z jednego pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 15,75 m>. Na
podstawie przedmiotowej umowy pozwany zobowigzany byl tez uiszczaé co miesigc czynsz najmu wraz z pozostalymi
oplatami z tytulu uzywania lokalu. Umowa zawarta zostala na czas oznaczony, to jest do dnia 31 marca 2014 roku.

Dowédd: kserokopia umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 12 grudnia 2013 roku.
Pozwany wykraczal w sposo6b razacy przeciwko porzadkowi domowemu, urzadzajac

w lokalu libacje alkoholowe, podczas ktorych wielokrotnie interweniowala policja. Pozostali lokatorzy twierdzili, ze
pozwany oraz osoby trzecie przebywajace w tym mieszkaniu sg uciazliwe i swoim zachowaniem zakl6cajg spokdj i
cisze nocna.

Pismem z dnia 14 sierpnia 2015 roku skierowanym do administratora budynku

— Zarzadu Wspoélnot Mieszkaniowych D. D. mieszkancy budynku, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal
mieszkalny zlozyli skarge na niewla$ciwe zachowanie sie os6b przebywajacych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.
Administrator zwrdcil sie do (...) Sp. z 0.0. w D. jako zarzadcy mieniem komunalnym, dzialajacego w imieniu
powodowej Gminy, o interwencje

w sprawie zakl6cania przez pozwanego spokoju w budynku, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny.

Dowdédd: kserokopia pisma z dnia 14 sierpnia 2015 roku skierowanego do Zarzadu Wspolnot Mieszkaniowych D. D.,
kserokopia pisma Zarzadu Wspdlnot Mieszkaniowych D. D. do (...) Sp. z o.0.

w D. z dnia 17 sierpnia 2015 roku.

W dniu 24 sierpnia 2015 roku pozwany zostal wezwany przez (...) Sp. z 0.0. w D. do zaprzestania niewlaSciwego
zachowania i nieurzadzania imprez towarzyskich w mieszkaniu w trakcie ciszy nocnej, pod rygorem wypowiedzenia
umowy i skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego

o nakazanie eksmisji.
(...) Sp. z 0.0. w D. pismem z tego samego dnia poinformowal tez Zarzad Wspolnot Mieszkaniowych D. D.

o wystosowaniu do pozwanego wezwania do przestrzegania regulaminu porzadku domowego pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu dotyczacej przedmiotowego lokalu mieszkalnego,

Dowéd: kserokopia pisma (...) Sp. z o.0.

w D. do pozwanego z dnia 24 sierpnia 2015 roku, kserokopia pisma (...) Sp. z 0.0. w D. do Zarzadu Wspélnot
Mieszkaniowych D. D. z dnia 24 sierpnia 2015 roku.

W dniu 12 pazdziernika 2015 roku lokatorka budynku, w ktérym znajduje sie sporny lokal mieszkalny, W. B. zlozyla
skarge do (...) Sp. z 0.0. w D. na niewlasciwe zachowanie sie pozwanego w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

Dowdéd: kserokopia pisma (...) Sp. z 0.0. w D. z dnia 12 pazdziernika 2015 roku.

W dniu 23 pazdziernika 2015 roku (...) Sp. z 0.0. w D., jako zarzadca mieniem komunalnym, dzialajagc w imieniu
powodowej Gminy, wypowiedzial pozwanemu umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw (...). Przyczyna dokonanego wypowiedzenia bylo zaniedbywanie obowiazkow, dopuszczanie sie do
powstawania szkod oraz wykraczanie



w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali. Pozwany otrzymal
to pismo w dniu 06 listopada 2015 roku.

(...) Sp. z 0.0. w D. pismem z dnia 23 pazdziernika 2013 roku poinformowat W. B. o wypowiedzeniu pozwanemu
umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego,

Dowdéd: kserokopia pisma (...) Sp. z o.0.

w D. do pozwanego z dnia 23 pazdziernika 2015 roku wraz z kserokopig potwierdzenia odbioru pisma, kserokopia
pisma (...) Sp. z 0.0. w D. do W. B. z dnia 23 paZdziernika 2015 roku.

Pismem z dnia 13 listopada 2015 roku pozwany zapewnil strone powodowa, iz jego zachowanie ulegnie poprawie.
Dowéd: kserokopia pisma pozwanego do (...) Sp. z 0.0. w D. z dnia 13 listopada 2015 roku.

W dniu 25 listopada 2015 roku Zarzad Wspoélnot Mieszkaniowych D. D. otrzymal kolejna skarge od pozostalych
lokator6w budynku, co $wiadczylo o braku poprawy w zachowaniu pozwanego. Administrator budynku przekazat to
pismo (...) Sp.zo0.0. wD..

(...) Sp. z 0.0. w D. pismem z dnia 30 listopada 2015 roku poinformowal pozwanego, iz z powodu wplyniecia
kolejnej skargi przez mieszkancow budynku w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny, skieruje sprawe
na droge sadowa. Pismem z dnia 04 grudnia 2015 roku poinformowal tez Zarzad Wspdlnot Mieszkaniowych
D. D. o przygotowywaniu dokumentacji niezbednej do skierowania przeciwko pozwanemu sprawy o eksmisje z
przedmiotowego lokalu mieszkalnego,

Dowédd: kserokopia pisma Zarzadu Wspolnot Mieszkaniowych D. D. do (...) Sp. z 0.0. w D. z dnia 30 listopada 2015
roku wraz z kserokopig pisma mieszkancéw budynku nr (...) do Zarzadu Wspoélnot Mieszkaniowych w D. D. D. z dnia
25 listopada 2015 roku, kserokopia pisma (...) Sp. z 0.0. w D. do pozwanego z dnia 30 listopada 2015 roku, kserokopia
pisma (...) Sp. z 0.0. w D. Zarzadu Wspélnot Mieszkaniowych w D. D. D. z dnia 04 grudnia 2015 roku.

Wezeéniej, to jest aneksem z dnia 13 marca 2015 roku, umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego zawarta
z pozwanym zostala przedluzona do dnia 31 marca 2017 roku.

Dowdéd: aneks z dnia 13 marca 2015 roku.

Po6ki pozwany mieszkal sam w spornym lokalu mieszkalnym, to jego zachowanie bylo w porzadku. Dopiero kiedy do
lokalu wprowadzila sie jego konkubina — I. P., to znaczy w 2014 roku, zachowanie pozwanego zmienilo sie, zaczeli
oboje naduzywac alkoholu. Do lokalu schodzilo sie r6zne towarzystwo. Dochodzilo do awantur, imprezowania w ciagu
dnia i w nocy. Lokatorzy innych lokali w budynku zglaszali interwencje na policji. Po interwencjach na dwa dni bylo
cicho, potem nastepowala kolejna impreza. Dopiero jak urodzily sie wspélne dzieci pozwanego i jego konkubiny —
bliznieta, nastal spokoj.

W dniu 09 pazdziernika 2015 roku I. P. wraz z dzie¢mi wyprowadzila sie ze spornego lokalu mieszkalnego. Obecnie
lokal ten pozwany zajmuje sam.

Dowdd: zeznania $wiadkow W. B., A. D. i W. G., przestuchanie pozwanego.

Pozwany zwrocil sie do strony powodowej o dalsze przedluzenie umowy najmu, jednak uzyskat odpowiedz, ze bedzie
to zalezalo od rozstrzygniecia Sagdu w niniejszej sprawie.

Pozwany jest osoba bezrobotna, ale niezarejestrowana w urzedzie pracy. Natomiast pobiera zasilek pielegnacyjny na
niepelnosprawne (...), z ktéorym jednak nie zamieszkuje w spornym lokalu mieszkalnym.



Dowéd: przestuchanie pozwanego.
Sad zwazyl, co nastepuje:
W ocenie Sqdu powédztwo jest zasadne.

Zgodnie z przepisem art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W zwigzku z tym, zdaniem Sadu, podstawowa kwestia wymagajaca ustalenia

w niniejszej sprawie byla okoliczno$¢, czy pozwanemu przystuguje skuteczny wzgledem strony powodowej tytul
prawny do lokalu mieszkalnego objetego sporem.

W tym aspekcie nalezy zauwazy¢, ze pozwanego lgczyl ze strong powodowa stosunek najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w D. przy ul. (...), nawigzany umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 12 grudnia 2013 roku, ktora zostala
przedluzona do dnia 31 marca 2017 roku. Wprawdzie pismem z dnia 23 pazdziernika 2015 roku (...) Sp.zo0.0. w D., jako
zarzadca mieniem komunalnym, dzialajac w imieniu powodowej Gminy, wypowiedzial pozwanemu pierwotng umowe
najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

a przyczyna dokonanego wypowiedzenia bylo zaniedbywanie obowiazkéw, dopuszczanie sie do powstawania szkod
oraz wykraczanie w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.
Niezaleznie jednak od oceny skutkéw zlozonego wypowiedzenia umowy najmu, to jest, czy bylo ono skuteczne, czy tez
nie, umowa najmu wygasta wiec z dniem 31 marca 2017 roku, a zatem z uplywem okresu, na jaki zostala zawarta.

W zwiazku za$ z tym, ze pozwany wywodzil swoje prawo do spornego lokalu mieszkalnego tylko ze stosunku najmu
laczacego go z powodowa Gming, z chwilg jego wygasniecia utracit on prawo do zamieszkiwania w nim. Oznacza
to, Zze obecnie nie posiada on skutecznego wzgledem strony powodowej uprawnienia do wladania spornym lokalem
mieszkalnym, a tym samym zadanie oproznienia tego lokalu jest w pelni uzasadnione.

Juz wiec tylko z tych wzgledéw, w oparciu o powolane przepisy, Sad nalezalo orzec
jak w punkcie I wyroku.
Zgodnie natomiast z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...)

w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec os6b, ktorych nakaz dotyczy. Przepis art. 14 ust. 3 powolanej ustawy stanowi z kolei,
ze sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o
ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng
sytuacje materialng i rodzinng. W tym aspekcie Sad ustalil, ze pozwany jest osobg bezrobotng, ale niezarejestrowang
w urzedzie pracy. Wprawdzie pobiera zasilek pielegnacyjny na niepelnosprawne (...), jednak nie zamieszkuje z nim w
spornym lokalu mieszkalnym. Sad stwierdzil takze, ze kiedy do lokalu wprowadzila sie konkubina pozwanego — I. P.,
to znaczy w 2014 roku, zachowanie pozwanego zmienilo sie, zaczeli oboje naduzywaé alkoholu. Do lokalu schodzilo sie
rézne towarzystwo. Dochodzilo do awantur, imprezowania w ciggu dnia i w nocy. Lokatorzy innych lokali w budynku
zglaszali interwencje na policji. Po interwencjach na dwa dni bylo cicho, potem nastepowala kolejna impreza. Dopiero
jak urodzily sie wspoélne dzieci pozwanego i jego konkubiny — bliznieta, nastal spoké6j. W dniu 09 pazdziernika 2015
roku I. P. wraz z dzie¢émi wyprowadzila sie jednak ze spornego lokalu mieszkalnego i obecnie lokal ten pozwany zajmuje
sam.

Z tych wszystkich wzgled6w uzna¢ nalezato, ze brak jest podstaw do orzeczenia



o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego. Stad orzeczenie jak w punkcie IT wyroku.

O kosztach procesu (punkt IIT wyroku) Sad postanowil na podstawie przepiséw art. 98 i 99 k.p.c. przepisu art. 98
§ 1 k.p.c., strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwr6cic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do
celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu), przy czym do niezbednych kosztéw procesu strony
reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty
nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa strony (§ 3 art. 98k.p.c.). Natomiast

w $wietle przepisu art. 99 k.p.c. stronom reprezentowanym przez radce prawnego zwraca sie koszty w wysokoSci
naleznej wedlug przepisow o wynagrodzeniu adwokata. Do kosztéw procesu poniesionych przez strone powodowsg
nalezalo wiec zaliczy¢: oplate sadowa od pozwu w kwocie 200 z} i wynagrodzenie radcy prawnego w kwocie 480 z1 (§
7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow
prawnych — Dz. U. z 2015 r., poz. poz. 1804), co daje lacznie kwote 680 zt.



