Sygn. akt I C 2235/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 wrzesnia 2020 roku

Sad Rejonowy w Dzierzoniowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Leszek Kawecki

Protokolant: Malgorzata Duma

po rozpoznaniu w dniu 7 wrzeénia 2020 roku w Dzierzoniowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa F. G. (1)

przeciwko A. G.

o oproéznienie lokalu mieszkalnego

I/ nakazuje pozwanemu A. G., aby oprdznil i opuécil oraz wydal na rzecz powoda F. G. (1) lokal mieszkalny numer
(...) potozony w Niemczy przy ulicy (...), dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...);

II/ orzeka o braku uprawnienia pozwanego A. G. do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
III/ zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 457 zt tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 2235/18

UZASADNIENIE

Powod F. G. (1) wniost o nakazanie pozwanemu A. G., aby opréznil ,,z pozostajacych jego wlasnos$cia ruchomoéci”,
opuscit i wydal mu lokal mieszkalny numer (...) polozony w Niemczy przy ulicy (...), dla ktérego Sad Rejonowy
w Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczystg numer (...), wraz z przynaleznymi prawami, a nadto o zasadzenie od
pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu podal, ze na podstawie aktu notarialnego - umowy sprzedazy i ustanowienia shuzebnosci
osobistej, sporzadzonej przed notariusz Z. P. z Kancelarii Notarialnej w D. dnia 14 sierpnia 2018 r. (Repertorium
A numer (...)) nabyl on prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w Niemczy przy ulicy (...),
dla ktorego Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczysta numer (...), wraz z udzialem wynoszacym
(...) we wspolnych czesciach budynku i prawie wlasnosci dzialki, objetych ksiega wieczysta numer (...). Pozwany za$
zamieszkuje w wyzej wymienionym lokalu bez jego zgody i bez tytulu prawnego. Pozwanemu przystuguje natomiast
tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, a to lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w Niemczy przy
ulicy (...). Dalej powod podal, ze pismem z dnia 3 wrzeénia 2018 r., za poérednictwem swojego pelnomocnika,
wezwal pozwanego do dobrowolnego opuszczenia spornego lokalu mieszkalnego, jednakze pozwany odmowil
zado$éuczynieniu jego zadaniu. Strony za$ nie podejmowaly proby mediacji ani dalszych alternatywnych metod
rozwigzania sporu pozaprocesowo. Wskazal tez, ze na podstawie art. 222§ 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem



wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W opisanym stanie faktycznym na podstawie powolanego przepisu
przystuguje wiec mu skuteczne wobec pozwanego roszczenie windykacyjne.

Pozwany wniost o oddalenie powodztwa, w szczegolnosci zarzucajace, ze w spornym lokalu mieszkalnym znajduja sie
rzeczy nalezace do niego i jego zony, a dotychczas nie zakonczyta sie ich sprawa o rozwod. Przyznal natomiast, ze ma
tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, wskazanego w pozwie. Nie zglosil zadnych wnioskéw dowodowych.

Na rozprawie w dniu 17 czerwca 2019 r. pozwany wniost o dopuszczenie dowodu z dokumentu w postaci tymczasowej
umowy ugodowej z dnia 28 maja 2018 r. na okoliczno$¢ uzyczenia przez niego swojej zonie M. G. (1) lokalu
mieszkalnego potozonego przy ul. (...) w Niemczy oraz uzyczenia przez M. G. (1) jemu lokalu mieszkalnego. polozonego
przy ul. (...) w Niemczy - na okres ,rozwiazania sporu rozwodowego”.

Pelnomocnik powoda, po zapoznaniu sie z powyzszym dokumentem o$wiadczyla, ze przedlozona umowa miata by¢
tylko tymczasowym rozwigzaniem na poczatku zaistnienia sporu pomiedzy malzonkami.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powod F. G. (1) jest wladcicielem lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w Niemczy przy ulicy (...), dla ktérego
Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczystg numer (...), wraz z udzialem wynoszacym (...) we wspolnych
czedciach budynku i prawie wlasnoSci terenu, objetych ksiega wieczysta numer (...). dla ktoérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer (...).

Nieruchomo$¢ te pozwany nabyl od swojej corki M. G. (1) na podstawie aktu notarialnego - umowy sprzedazy i
ustanowienia shuzebno$ci osobistej, sporzadzonej przed notariusz Z. P. z Kancelarii Notarialnej w D. dnia 14 sierpnia
2018 r. (Repertorium A numer (...)).

D owod: wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej nr (...)// (...) z dnia 5 wrze$nia 2018 r., przestuchanie powoda
i pozwanego.

Pozwany A. G. jest zieciem powoda i zamieszkuje w tym lokalu mieszkalnym od urodzenia. Weze$niej wlascicielem
tego lokalu byt najpierw ojciec pozwanego R. G., p6Zniej sam pozwany, a nastepnie jego zona M. G. (1), ktéra sprzedala
sporny lokal swojemu ojcu — powodowi F. G.. M. G. (1) przystuguje stuzebnosé osobista polegajaca na nieodplatnym
dozywotnim prawie do korzystania z calego spornego lokalu mieszkalnego. W dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej
dla tego lokalu wpisane jest tez roszczenie polegajace na dozywotniej bezplatnej shuzebnoéci mieszkania na rzecz R. G..

D owod: wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej nr (...)// (...) z dnia 5 wrze$nia 2018 r., zeznania $wiadka M. G.,
przestuchanie powoda i pozwanego.

Miedzy pozwanym a jego zona M. G. od jakiego$§ czasu zaczelo dochodzi¢ do nieporozumien malzenskich, w
konsekwencji ktorych wniosla ona pozew o rozwod. Postepowanie w tej sprawie zakonczylo sie nieprawomocnym (na
dzien orzekania w niniejszej sprawie) wyrokiem rozwigzujacym ich malzenstwo przez rozwdd z winy obu stron.

W dniu 28 maja 2018 r., kiedy wlascicielem spornego lokalu mieszkalnego byta jeszcze M. G., malzonkowie zawarli
Ltymczasowg umowe ugodowa”, zgodnie z ktora pozwany uzyczyl swojej zonie M. G. (1) lokal mieszkalny polozony
przy ul. (...) w Niemczy, za$§ M. G. (1) uzyczyla pozwanemu sporny lokal mieszkalny, polozony przy ul. (...) w Niemczy
- na okres ,rozwigzania sporu rozwodowego”.

Pozwanemu przystuguje prawo najmu lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) przy ul. (...) w Niemczy,
nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy N..

D owéd: zeznania $wiadka M. G., przestluchanie powoda i pozwanego.



W spornym lokalu mieszkalnym nie znajduja sie zadne wartoSciowe przedmioty majatkowe nalezace do majatku
wspolnego pozwanego i M. G. (1).

D owdéd: zeznania $wiadka M. G..

Pismem z dnia 3 wrze$nia 2018 r., za poSrednictwem swojego pelnomocnika, powdéd wezwal pozwanego do
dobrowolnego opuszczenia spornego lokalu mieszkalnego, jednakze pozwany odmoéwil zado$cuczynieniu jego
zadaniu.

Dowdéd: kserokopia przedprocesowego wezwania do dobrowolnego spelnienia §wiadczenia z dnia 3 wrze$nia 2018
r. skierowanego do pozwanego wraz z potwierdzeniem odbioru, przestuchanie powoda i pozwanego .

Sad zwazyl, co nastepuje:
W ocenie Sqdu powdédztwo jest zasadne.

W rozpoznawanej sprawie powod wystapil o nakazanie pozwanemu eksmisji z lokalu mieszkalnego numer (...),
polozonego w Niemczy przy ulicy (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiege wieczystg numer
(...). Podstawa prawna takiego roszczenia, jak stusznie wskazywat powod, jest przepis art. 222 § 1 k.c., wedlug ktorego
wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Kluczowe znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszego sporu mialo wiec w pierwszym rzedzie ustalenie, czy pozwanemu
przystuguje skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wltadania tym lokalem oraz czy nadal zajmuje przedmiotowy
lokal.

W rozpoznawanej sprawie nie bylo natomiast watpliwosci, ze powodowi przystuguje prawo wlasnosci spornego lokalu
mieszkalnego. Jak wynika bowiem z dowodu w postaci wydruku z elektronicznej ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydziat Ksiag Wieczystych, wedlug stanu na dzien 5 wrze$nia 2018 r., powdd
nabyl ten lokal, wraz z prawami przynaleznymi w drodze umowy sprzedazy zawartej ze swoja corka M. G.. W Swietle
zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, a w szczegoélnoéci dowodu z przestuchania stron, nie ma réwniez
watpliwosci, ze A. G. zajmuje nadal ten. W ocenie Sadu, pozwany nie udowodnil przy tym, ze przystuguje mu skuteczny
wzgledem powoda tytul prawny do tego lokalu. Nalezy bowiem zauwazyd¢, ze o ile mozna przyjaé, ze wezeéniej laczylta
go umowa uzyczenia przedmiotowego lokalu, zawarta jeszcze z poprzednia jego wlascicielka — zong M. G. to jednak
wygasla ona, niezaleznie od istnienia okoliczno$ci z art. 716 k.c., najpdzniej z chwila doreczenia mu przedprocesowego
wezwania do dobrowolnego spelnienia $§wiadczenia z dnia 03.09.2018 r. Dolaczony przez pozwanego dokument w
postaci ,tymczasowej umowy ugodowej” z dnia 28 maja 2018 r. na okolicznoé¢ uzyczenia przez niego swojej zonie M.
G. (1) lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w Niemczy oraz uzyczenia przez M. G. (1) jemu lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. (...) w Niemczy, przy czym na okres ,rozwiazania sporu rozwodowego”, nalezy zatem potraktowac
jako tymczasowe rozwigzanie na poczatku zaistnienia sporu pomiedzy matzonkami.

Podniesione zas przez pozwanego zarzuty, iz w spornym lokalu mieszkalnym znajdujq sie rzeczy
nalezqce do niego i jego zony, a dotychczas nie zakonczyla sie¢ ich sprawa o rozwod, niezaleznie od
zaprzeczenia przez M. G. (1), by faktycznie w lokalu znajdowaly sie nalezgce do majgtku wspoélnego
pozwanego i jej takie wartosciowe rzeczy, sq i tak chybione, gdyz okolicznosé ta nie moze mieé
wplywu na dysponowanie lokalem przez powoda jako jego obecnego wlasciciela.

W konsekwencji uznaé nalezy, ze pozwany nie dysponuje skutecznym wzgledem powoda jako
obecnego wlasciciela lokalu tytulem prawnym do korzystania z niego. To

z kolei uzasadnia zgdanie wydania tego lokalu przez pozwanego.



Majac powyzsze na uwadze, na podstawie przytoczonych przepiséw, orzeczono jak
w punkcie I wyroku.

W Swietle natomiast przepisu art. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wskazana ustawa reguluje zasady i formy
ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, przy czym wedlug przepisu
art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze nalezy przez to rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Obecnie wiec ochrona przewidziana w tej
ustawie objete sg wszystkie osoby, ktore maja jakikolwiek tytul prawny do uzywania lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem
prawa wlasnoéci. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw maja zastosowanie w
sprawach o oproznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1 pkt 1
tej ustawy, niezaleznie od momentu, w ktorym utracily tytul prawny do uzywania lokalu mieszkalnego, a nie dotycza
jedynie 0s6b, ktore nigdy takim tytulem nie dysponowaly (uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 r., ITI
CZP 66/01, OSNC 2002/9/109). W $wietle tych regulacji pozwany jako osoba, ktorej przystugiwal tytul prawny do
korzystania z przedmiotowego mieszkania (uzyczenie), byt lokatorem w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw
i maja do niego zastosowanie przepisy tej ustawy, mimo ze utracil on tytut prawny do tego lokalu. Zgodnie natomiast
z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych
nakaz dotyczy, przy czym obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Jednocze$nie przepis art. 14 ust. 3 powolanej ustawy stanowi, ze sad,
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych
mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje
materialng i rodzinng.

Majac na wzgledzie, ze pozwany obecnie ma tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego (potozonego przy ul. (...) w
Niemczy), uznaé nalezalo, ze brak jest podstaw do orzeczenia o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu. Stad orzeczenie jak w punkcie IT wyroku.

Zgodnie za$ z przepisami art. 98 § 11 3 k.p.c. do niezbednych kosztéw procesu powoda jako strony wygrywajacej,
reprezentowanego przez adwokata, zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w
odrebnych przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego
stawiennictwa strony. W $wietle wskazanych przepisow do kosztéw procesu poniesionych przez powoda nalezalo
zaliczy¢: oplate od pozwu w kwocie 200 zl, wynagrodzenie adwokackie w kwocie 240 z} (§ 7 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie — Dz.U. z 2015 1.,
poz. 1800 ze zm.) i oplate skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zl, co daje lacznie kwote 457 zl.

Majac powyzsze na uwadze, w oparciu o przytoczone przepisy, Sad orzekt jak w punkcie IIT wyroku.



